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Capitulo |
INFORMACOES GERAIS SOBRE O OIC, A ENTIDADE GESTORA E OUTRAS ENTIDADES

Artigo 1°
Identificacdo do OIC

A Arrabidashopping - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A. doravante designado por OIC,
constitui-se como organismo de investimento imobiliario sob forma societaria de capital fixo
heterogerido e de subscricdo particular, sujeita ao regime previsto na legislagéo e
regulamentacao aplicaveis aos Organismos de Investimento Coletivo.

A constituicdo do OIC resultou da conversdo da sociedade Arrdbidashopping — Centro
Comercial, S.A., sociedade com sede no Lugar do Espido, Via Norte, tendo por objeto social
a exploracdo, administracdo e gestdo de Centros Comerciais, promog¢&o, coordenacao,
desenvolvimento e gestdo imobiliria, prestagdo de servicos, nomeadamente de
engenharia, arquitetura e mandatos, compra e venda, arrendamento, subarrendamento e
outros tipos de contratos de utilizagdo de bens iméveis, compra de imoveis para revenda.

A conversdo da Arrabidashopping — Centro Comercial, S.A. em OIC foi autorizada por
deliberacdo do Conselho de Administracdo da CMVM de 17 de novembro de 2022, tendo
iniciado a sua atividade em 26 de dezembro de 2022, pelo prazo de 20 anos a contar da
data da sua constitui¢ao.

Artigo 2°
Duracéo do OIC

O prazo inicial referido no ponto 3 do artigo anterior pode ser prorrogado por periodos nao
superiores a 5 anos, desde que haja deliberacdo favordvel da Assembleia Geral de
Acionistas.

Se o prazo do OIC for prorrogado, nas condi¢cdes descritas no ponto anterior, os acionistas
gue se opuserem a prorrogacao terdo direito ao reembolso das a¢fes que detiverem, desde
gue manifestem essa sua vontade por escrito 2a ENTIDADE GESTORA, no prazo que para
o efeito tiver sido fixado na Assembleia Geral de Acionistas que deliberou sobre a referida
prorrogacao.

Artigo 3°
Capital do OIC

O capital inicial do OIC era de €4.747.985,00 (quatro milhdes setecentos e quarenta e sete
mil novecentos e oitenta e cinco euros), representado por 951.500 acdes (as “Acdes”) que,
para efeitos da constituigdo do OIC, tinham o valor nominal de €4,99 (quatro euros e noventa
e nove céntimos) cada, e encontra-se integralmente realizado.

ApOs o aumento de capital do OIC, aprovado por deliberagdo da Assembleia Geral de
Acionistas de 27 de junho de 2023, o capital do OIC passou a ser de € 36.885.075,46 (trinta



e seis milhdes oitocentos e oitenta e cinco mil e setenta e cinco euros e quarenta e seis
céntimos) representado por 1.569.710 acdes.

A data da sua constituicdo o capital social do OIC era detido por 2 participantes, situacao
gue se mantinha a data de 31 de dezembro de 2023.

O capital social do OIC pode ser aumentado ou reduzido, desde que haja deliberacdo
favoravel da Assembleia Geral de Acionistas, nos termos definidos no presente
Regulamento de Gestao e na legislacdo aplicavel.

Artigo 4°
Orgéos societarios do OIC

Os o6rgéos sociais do OIC sdo: um Conselho de Administracdo, a Assembleia Geral de
Acionistas e um auditor (fiscal Unico).

O Conselho de Administracdo do OIC sera composto por 2 a 3 membros, cuja funcédo
compreende a definicdo das estratégias e politicas a prosseguir pelo OIC, a nomeacao do
DEPOSITARIO, a supervisdo da atuacdo da ENTIDADE GESTORA e deliberar sobre
qualquer matéria relativa a gestdo do OIC que nao seja da competéncia da ENTIDADE
GESTORA,;

O auditor (fiscal Unico) fiscalizard as contas do OIC e comunicara a CMVM, nos termos
legais aplicaveis, quaisquer factos que possam: (i) constituir violacdo de normas legais ou
regulamentares relativas a atividade do OIC; (ii) afetar a continuidade da atividade do OIC;
ou (iii) determinar a emissao de relatério de auditoria com reservas, nomeadamente sob a
forma de opinido com reservas, abstenc&o de opinido ou opinido adversa;

A Assembleia Geral de Acionistas tera o papel e poderes descritos no artigo 28° do presente
Regulamento de Gestao.

Os membros dos 6rgéos sociais do OIC respondem perante esta e os seus Acionistas: (i)
solidariamente pelo incumprimento ou cumprimento defeituoso dos respetivos deveres
legais; (ii) solidariamente com a ENTIDADE GESTORA, pelos danos que ndo teriam
ocorrido caso tivessem cumprido as suas func¢des de fiscalizagcao da atuacédo da ENTIDADE
GESTORA.

A funcdo dos membros dos 6rgéos sociais do OIC esté limitada pelas regras constantes na
legislacdo e regulamentacao aplicavel e pelos poderes atribuidos a8 ENTIDADE GESTORA,
estando ainda limitada, quando ndo expressamente previsto na lei ou neste Regulamento
de Gestdao, caso o exercicio dessa funcdo seja incompativel com o enquadramento aplicavel
a um OIC heterogerido.

Artigo 5°
Entidade Gestora

Sendo heterogerido, o OIC é gerido e administrado pela Sierra IG, SGOIC, S.A., doravante
designada por ENTIDADE GESTORA, com sede no Lugar do Espido, Via Norte, freguesia
e concelho da Maia.

A ENTIDADE GESTORA tem autorizacdo de constituicdo concedida pela Comisséo do
Mercado de Valores Mobilidrios (“CMVM”) em 22 de setembro de 2021 e encontra-se



registada na CMVM como sociedade gestora de organismos de investimento coletivo
autorizada com o nimero 172640.

A ENTIDADE GESTORA ¢é uma sociedade andénima, com um capital social de €250.000,00
totalmente subscrito e realizado.

O capital social da ENTIDADE GESTORA é integralmente detido pela Sierra Investments
SGPS, SA.

A ENTIDADE GESTORA compete, em geral, exercer a administracdo, gestdo e
representacéo do OIC.

A ENTIDADE GESTORA atua por conta dos participantes e no exclusivo interesse destes,
em ordem a maximizagao do seu investimento, assumindo o compromisso de administrar o
OIC com plena observancia das regras legais aplicaveis e agindo segundo critérios de
elevada diligéncia e competéncia profissional.

A ENTIDADE GESTORA, para além do legalmente disposto, compete nomeadamente:

() Adquirir e alienar quaisquer ativos para ou doa OIC e exercer os direitos direta ou
indiretamente relacionados com estes, de acordo com o disposto na lei e com a
politica de investimentos prevista no artigo 20° deste Regulamento;

(b) Emitir Agdes, em estreita colaboracdo com o DEPOSITARIO e autorizar o seu
reembolso;

(c) Determinar o valor das A¢oes;

(d) Selecionar os ativos que devem constituir o patriménio do OIC, de acordo com a
politica de investimentos prevista no artigo 12° deste Regulamento, e efetuar, ou dar
instrucbes ao DEPOSITARIO para que este efetue, as operagdes adequadas a
execucao dessa politica;

(e) Determinar o valor dos rendimentos a distribuir, nos termos do artigo 20° deste
Regulamento;

) Manter em dia a escrita do OIC e atualizados todos 0s registos relativos as A¢oes,
nomeadamente 0s respeitantes ao seu valor, aos montantes a reembolsar e aos
rendimentos distribuidos;

(9) Dar cumprimento aos deveres de informacéo estabelecidos na lei;

(h) Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do OIC,
nomeadamente o desenvolvimento dos projetos objeto de promocgao imobiliaria nas
suas respetivas fases.

A ENTIDADE GESTORA pode ser substituida a seu pedido ou a requerimento dos
Acionistas, neste Ultimo caso, sujeito a deliberacao dos mesmos em Assembleia Geral, com
comunicacao imediata a CMVM e nos termos da legislacédo aplicavel, sendo a comisséao
devida nos termos do contrato celebrado com a ENTIDADE GESTORA, devido até ao
momento da sua substituicdo.

Artigo 6°
Entidade depositéaria

As funcdes de depositario sao exercidas pelo BANKINTER, S.A. — Sucursal em Portugal,
pessoa coletiva nimero 980 547 490, matriculada na Conservatodria do Registo Comercial
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sob 0 mesmo numero, com sede social em Paseo de la Castellana, n.° 29, 28046, Madrid,
Espanha e Sucursal em Portugal, Praca Marqués de Pombal, 13, 2.° andar, 1250-162
Lisboa registado na CMVM como intermediario financeiro autorizado com o niimero 369,
desde 24/03/2016, doravante designado por DEPOSITARIO, ou por qualquer outra entidade
autorizada por lei, que para o efeito venha a ser escolhida pelo Conselho de Administracéo
do OIC, mediante autorizacdo prévia da CMVM e nos termos da legislacao aplicavel.

Ao DEPOSITARIO, para além do legalmente disposto, compete nomeadamente:

(@) Assumir uma funcéo de vigilancia e garantir perante os participantes o cumprimento
da lei e do Regulamento de Gestao do OIC, especialmente no que se refere a
politica de investimentos e ao calculo do valor patrimonial das Acdes;

(b) Pagar aos participantes a sua quota-parte dos resultados do OIC;

(c) Executar as instru¢cdes da ENTIDADE GESTORA, salvo se forem contréarias a lei ou
ao Regulamento de Gestéo;

(d) Receber em depdsito ou inscrever em registo os valores mobilidrios do OIC;

(e) Assegurar o reembolso aos participantes das A¢bes, nos termos do Regulamento
de Gestéo do OIC.

A substituicio do DEPOSITARIO esta sujeita a comunicag¢do imediata &8 CMVM, nos termos
da legislag@o aplicavel, sendo que as fun¢des do anterior depositério cessaréo na data do
inicio de fungdes da nova entidade depositaria.

NZo existe qualquer conflito de interesses entre o DEPOSITARIO e a ENTIDADE
GESTORA, o OIC, participantes ou com as entidades subcontratadas. Caso, no decurso da
relacdo surja qualquer conflito de interesses, os mesmos serdo geridos de acordo com as
Politicas em vigor na ENTIDADE GESTORA.

Artigo 7°

Entidade colocadora

A ENTIDADE GESTORA sera, simultaneamente, a entidade colocadora das Acdes,
competindo-lhe a colocacdo das mesmas em eventuais aumentos de capital que possam
ser aprovados.

A comercializagdo e colocacéo de A¢Bes apds a sua conversdo sera efetuada em Portugal
exclusivamente através de colocacdes privadas a investidores profissionais e a aquisicéo
ou subscricdo das Acdes implicara a adesdo dos novos acionistas aos estatutos do OIC e
ao presente Regulamento de Gestéo.

A data da sua conversdo em OIC, os seus acionistas eram a Sierra Retail Ventures BV e a
SPF — Sierra Portugal Real Estate com iguais participacdes de 50% das Acbes
representativas do capital social do OIC — situacdo que se mantém a data.

Pretende-se que o capital social do OIC seja detido, a qualquer momento, por investidores
profissionais, ou se se tratar de investidores ndo profissionais, por um nimero de acionistas
igual ou inferior a cinco. Assim, para efeitos de fiscalizacdo deste principio, os acionistas
devem comunicar previamente &8 ENTIDADE GESTORA e ao DEPOSITARIO a intencéo de
alienar quaisquer acdes emitidas pelo OIC, identificando os potenciais adquirentes.

A Entidade Gestora ndo autorizara a alienagdo, transmissdo ou oneragdo das agdes
emitidas pelo OIC se o limite previsto no nimero anterior ndo for cumprido na sequéncia da
4



alienacéo pretendida e informara o DEPOSITARIO para que se abstenha de registar tal
alienacao, transmissao ou oneracao.

Artigo 8°
Peritos Avaliadores

1 Os iméveis do OIC devem ser avaliados com uma periodicidade minima anual, por, pelo
menos, dois peritos avaliadores independentes.

2 Previamente a aquisi¢do ou alienacao de iméveis, ou ao desenvolvimento de projetos de
construcdo e sempre que ocorram situacbes suscetiveis de introduzir alteracfes
significativas no valor dos iméveis, também deverdo ser realizadas avaliagbes dos iméveis.

3 Os imdéveis do OIC devem também ser avaliados previamente a qualquer aumento ou
reducdo do capital do OIC, previamente a sua fusdo e ciséo e previamente a liquidacdo em
espécie da mesma, com uma antecedéncia ndo superior a 6 meses das datas de realizacdo
dessas operacoes.

4 S&o0 os seguintes os peritos avaliadores responséveis pelas avalia¢gdes dos imoveis do OIC
e respetivos nimeros de registo na CMVM:

Jones Lang Lasalle — Sociedade Avaliagdes Imobilidrias Unipessoal, Lda. - PAI/2006/0009
Cushman & Wakefield — Consultoria Imobiliaria, Unipessoal, Lda. - PAI/2006/0007

Savills Portugal, Lda. - PAI/2006/0004

CPU - Consultores de Avaliacéo, Lda. - PAI/2013/0121

Worx Consultoria, Lda. - PAI/2021/0040

Prime Yield — Avaliagdo e Consultoria Imobiliaria, Lda. - PAI/2005/0013
BdotPrime (B Prime) — Mediag&o Imobiliaria, Lda. - PAI/2015/0029

TKA, Lda - PAI/2006/0005

Basis of Value - Peritos Avaliadores de Imoéveis, Lda - PAI/2016/0184

Benege - Servicos de Engenharia e Avaliagbes, SA - PAI/2003/0006

Eng. Francisco Manuel de Castro Machado Espregueira - Al/2008/0035

Eng. Pedro Soucasaux Valério Fortuna de Carvalho - PAI/2004/0011

PFC VALUE, LDA - PAI/2019/0023

Structure Value - Sociedade de Consultadoria e Avaliagéo de Ativos, Lda - PAI/2009/0047
Trustval - Avaliacdes e Consultadoria, Lda - PAI/2017/0047

Artigo 9°
Outros prestadores de servigcos

O OIC celebrou um contrato com a Sierra Portugal, S.A. para a prestacdo de servicos como
operador comercial dos iméveis, nomeadamente, operador de centro comercial.



Artigo 10°
Entidades subcontratadas

A ENTIDADE GESTORA contrata a Sierra Portugal, S.A. alguns servicos externos de apoio, de
carater administrativo, que considera necessarios e adequados para o0 bom desempenho do OIC e
subcontrata, nos termos do art® 70° do Regime de Gestao de Ativos aprovado pelo Decreto-Lei n°
27/2023 de 28 de abril (‘RGA”), a empresa SANTOS CARVALHO & ASSOCIADOS, SROC, S.A.
0s servi¢cos de auditoria interna.

Artigo 11°
Auditor do OIC

E auditor do OIC a sociedade Ernst & Young Audit & Associados, SROC, S.A., com sede na Avenida
da india, n° 10, Piso 1, 1349 - 066 Lisboa, com o nimero Unico de matricula e de pessoa coletiva
505.988.283, inscrita ha OROC com 0 n° 178 e registada na CMVM com 0 n° 20161480.

Capitulo I
POLITICA DE INVESTIMENTO DO PATRIMONIO DO OIC E POLITICA DE RENDIMENTOS

Artigo 12°
Politica de Investimentos

1 O OIC ¢é administrado por conta dos acionistas e no exclusivo interesse destes, em ordem
a maximizacao do seu investimento.

2 Para a realizacéo dos objetivos que se propde, a politica de investimentos do OIC sera
orientada, dentro dos limites legais, para a constituicdo e gestdo duma carteira de ativos,
predominantemente imobiliarios (nomeadamente centros comerciais com uma valéncia
significativa em termos de entretenimento e servigos, i.e., leisure-services oriented)
adequados para cessdo temporaria de espago, abrangendo formas contratuais atipicas
(“Contratos de Utilizac&o”), localizados em Portugal, sem outra especializacdo geogréfica,
enquadrando-se no objetivo do OIC deter e valorizar um portfélio que permita o pagamento
de dividendos aos acionistas e que maximize o valor do OIC.

3 A composicdo da carteira de valores do OIC respeitara as limitacdes impostas em cada
momento pela legislagao aplicavel. O patriménio do OIC sé pode ser constituido por iméveis
que correspondam a prédios urbanos ou fragdes autbnomas, por unidades de participacdo
de outros OIA imobilidrios e por participagdes em sociedades imobiliadrias e, a titulo
acessorio, por instrumentos derivados e liquidez, onde se incluem numerario, depésitos
bancarios mobilizaveis a todo o momento, certificados de depdsito, unidades de
participagdo de organismos de investimento do mercado monetdrio ou do mercado
monetario de curto prazo e instrumentos financeiros emitidos ou garantidos por um Estado-
Membro com prazo de vencimento residual inferior a 12 meses.

4 Nos termos e para efeitos dos artigos 8.° e 9.° do Regulamento (UE) 2019/2088 do
Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de novembro de 2019, o OIC néo representa um
produto financeiro que promova caracteristicas ambientais, sociais e/ou de governance,
nem tem como finalidade direta ou indireta investimentos sustentaveis.



Artigo 13°
Limites ao Investimento

A estrutura patrimonial do OIC tera que respeitar os seguintes limites:
(@) Os valores imobiliarios ndo podem representar menos de 2/3 do ativo total do OIC;

(b) O limite para a aquisicdo de unidades de participacdo de organismos de
investimento imobiliario € de 25% do ativo total do OIC.

(c) A ENTIDADE GESTORA néo pode, relativamente ao conjunto dos organismos que
administre, adquirir mais de 25% das unidades de participagc&o de um organismo de
investimento imobiliario.

(d) O limite referido na alinea a) é aferido em relacdo a média dos valores verificados
no final de cada um dos ultimos 6 meses.

Na gestao do OIC ndo é adotado nenhum parametro de referéncia do mercado imobiliario.

Artigo 14°
Empréstimos

A ENTIDADE GESTORA podera contrair empréstimos por conta do OIC, quando necessario
a execucgdéo da politica de investimentos, sem qualquer limite.

Sem prejuizo do estabelecido no nimero anterior, o OIC tem como objetivo que os valores
em divida face ao valor do ativo imobiliario total do OIC seja de, aproximadamente, 50%.

Artigo 15°
Valorizacdo das Acdes

O valor de cada Agdo determina-se mensalmente pela divisdo do valor liquido global do OIC
pelo numero de Ac¢des em circulacao.

O valor liquido global da OIC é apurado deduzindo & soma dos valores que o integram (total
dos ativos) a importancia dos encargos efetivos ou pendentes (total dos passivos).

Para o célculo do valor de cada Agédo, os valores em carteira sdo valorizados, como segue:

(a) Se se tratar de valores mobiliarios, sao valorizados pelo seu valor de mercado, e de
acordo com as regras legalmente estabelecidas;

(b) Se se tratar de valores imobiliarios, séo valorizados em fungéo da avaliacdo de dois
peritos independentes, nomeados pela ENTIDADE GESTORA, sendo os imdveis
valorizados, em regra, pela média simples do valor atribuido pelos referidos peritos
avaliadores.

(c) Se se tratar de valores imobiliarios adquiridos em regime de compropriedade, sédo
inscritos no ativo do OIC na proporcdo da parte por este adquirida, sendo
valorizados pela média simples do valor atribuido pelos referidos peritos avaliadores
— sendo que os iméveis séo valorizados pelo respetivo custo de aquisicao desde o
momento em que passam a integrar a carteira de aplicacdes do OIC até que ocorra
uma nova avaliagéo.



Artigo 16°
Comisséao de Gestéao

A SIC pagara a Sociedade Gestora, a titulo de remuneracéo da atividade de gestdo, uma
comisséo de gestdo, que correspondera a soma das seguintes componentes:

(@ o valor anual correspondente a 0,50% (zero virgula cinquenta por cento) sobre o
valor total dos ativos imobiliarios da SIC, determinado com referéncia ao Gltimo dia
do més de dezembro do ano anterior; e

(b) o valor anual de €165.000,00 (cento e sessenta e cinco mil euros), atualizado
anualmente no final de cada exercicio pela taxa de inflag&o aplicavel.

A comissdo de gestdo referida no nimero anterior devera ser paga em mensalidades
correspondentes a 1/12 do valor anual, até ao ultimo dia Gtil do més seguinte aquele a que
respeite.

A comissao de gestao referida nos nimeros anteriores acrescem 0s impostos em vigor a
cada momento.

Artigo 17°
Comisséo de Depdsito

Pelo exercicio das suas fungdes, o DEPOSITARIO recebera trimestralmente uma comiss&o
de depésito calculada mensalmente & taxa anual de 0,05% sobre o valor liquido global do
patriménio do OIC se o mesmo for inferior a €100.000.000 ou de 0,04%, se for igual ou
superior a €100.000.000, sujeita a um valor anual minimo de €12.000,00 (doze mil euros).

A comissao de depdsito sera apurada por referéncia ao ultimo dia de cada més e sera
devida até ao 10° dia util do trimestre seguinte aquele a que respeitar.

Artigo 18°
Encargos do OIC

Para além das comissfes de gestao e de depdsito referidas nos artigos anteriores, constituem
encargos do OIC todas as despesas e encargos decorrentes do exercicio da sua atividade e
detencgdo dos seus ativos, incluindo o que se mostre necessario ao cumprimento de quaisquer
obrigacdes legais ou contratuais que a vinculem, nomeadamente:

(@)
(b)

()
(d)
()

(f)

(<))

O valor da taxa de superviséo a pagar a CMVM,;

Despesas notariais e de registo relativas a aquisicdo, manutencéo e alienacéo de bens
do OIC;

Prémios de seguros dos iméveis do OIC;
Impostos e taxas relativos aos valores que integram o patriménio do OIC;

Custos associados a operacdo comercial dos imdveis, incluindo com operadores
comerciais dos mesmos, nomeadamente, operadores de centros comerciais;

Despesas de conservacgéo e benfeitorias em imdveis que integram o patriménio do OIC
e que legalmente sdo imputaveis ao proprietario dos mesmos;

Despesas relacionadas com obras em imdveis, tais como as de gestao, coordenagao
e fiscalizagdo de obras, bem como todas as despesas com licengas camararias

devidas pelo OIC;
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(h)
0]
0
(k)
U]

(m)
()

(0)

Despesas de condominios e outras que legalmente ou habitualmente sdo imputaveis
ao proprietario dos imoveis;

Todas as despesas de compra e venda de ativos do OIC;
Custos de auditorias legalmente obrigatérias e de revisdes de contas relativos ao OIC;

Custos referentes a avaliacdes realizadas por conta do OIC a imdveis propriedade
deste ou que venham a ser por este adquiridos;

Despesas com os 6rgaos sociais do OIC;
Comissdes bancérias que ndo recaiam no a&mbito da fungdo do depositario;

Outros custos diretamente conexos, tais como custas judiciais e honorarios de
advogados relativos a atividade do OIC;

Outros encargos devidamente documentados que sejam realizados no cumprimento

de obrigacdes legais ou na satisfacdo das necessidades do OIC.

Artigo 19°
Regras de determinacgao dos resultados do OIC e da sua afetacéo

Os resultados do OIC séo apurados com base no calculo da diferenga entre os proveitos e
0s custos gerados durante o exercicio.

A afetac@o dos resultados do OIC sera feita nos termos definidos no artigo 20° deste
Regulamento.

Artigo 20°
Politica de Rendimentos

O OIC caracteriza-se pela distribui¢do de rendimentos aos participantes.

Serao elegiveis para distribuigdo os rendimentos correspondentes a soma dos resultados
do OIC (calculados de acordo com o artigo anterior) com os resultados transitados ainda
ndo distribuidos, ambos liquidos dos ajustamentos reconhecidos em ativos imobiliarios
(mais e menos valias potenciais) e que no total excedam as necessidades previsiveis de
reinvestimento, salvaguardadas que estejam a solvabilidade e solidez financeira do OIC,
bem como a sua tesouraria e a normal evolucdo dos negécios.

Cabe a ENTIDADE GESTORA definir as necessidades previsiveis de reinvestimento, bem
como 0s montantes necessarios para salvaguardar a solvabilidade e solidez financeira do
OIC, a sua tesouraria e a normal evolucdo dos negdcios.

A distribuicdo de rendimentos sera anual, podendo a ENTIDADE GESTORA, quando
considere ser no melhor interesse dos participantes, determinar distribuicdes intercalares
extraordinarias ou, em casos devidamente justificados, optar pela ndo distribuicéo.

A distribuicdo de rendimentos que vier a ser efetuada sera publicitada através do sistema
de difusdo de informacdo da CMVM e sera paga por crédito direto nas contas dos
participantes, através do DEPOSITARIO.

Capitulo I
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ACOES E CONDICOES DE SUBSCRICAO E RESGATE

Artigo 21°
Caracteristicas gerais das A¢les

1 O capital social do OIC é dividido em agbes ordinarias, nominativas e escriturais de
conteddo idéntico, sem valor nominal, integradas no sistema centralizado de valores
mobiliarios gerido pela Interbolsa — Sociedade Gestora de Sistemas de Liquidagéo e de
Sistemas Centralizados de Valores Mobiliarios, S.A. conforme previsto nos termos do
disposto no artigo 18° do RGA.

2 N&o seréa pedida a admissdo das A¢bes a negociacao em qualquer mercado regulamentado
ou sistema de negociacao multilateral.

3 N&o é dada qualquer garantia de reembolso do investimento efetuado nas acdes emitidas
pelo OIC e a distribuicdo de dividendos e a partilha na liquidacdo do OIC dependem dos
resultados obtidos pelo OIC na sequéncia do exercicio da sua atividade e da valorizacao do
seu ativo na liquidagéo, respetivamente.

Artigo 22°
Valor da Agéo

O valor das Ac¢des é calculado mensalmente pela ENTIDADE GESTORA, nos termos do artigo 15°
deste Regulamento, sendo publicado mensalmente com referéncia ao ultimo dia do més respetivo,
através do sistema de difusédo de informacéo da CMVM.

Artigo 23°
Condicdes de subscricéo

1 Uma vez que o OIC é um organismo de investimento coletivo fechado, com exceg¢édo da
subscrigdo inicial, as subscri¢cdes s6 podem ser realizadas em aumentos de capital.

2 O preco de subscricdo das A¢des emitidas ao abrigo de um aumento de capital serd aquele
que a ENTIDADE GESTORA definir, nos termos previstos na legislacéo e regulamentagéo
aplicaveis, podendo a deliberacdo de aumento de capital prever o pagamento em espécie
pela subscricdo de novas Acdes.

3 Nao sdo aplicaveis comissdes de subscricao.

Artigo 24°
Condicdes de reembolso

1 Uma vez que o OIC é um organismo de investimento coletivo fechado, apenas serao
efetuados reembolsos de A¢des detidas por acionistas que votem contra a prorrogacéo da
duracéo do OIC que seja aprovada por decisdo da Assembleia Geral e nos outros casos
previstos na lei.

2 Nesse caso, e atendendo ao estipulado neste Regulamento de Gestao, os participantes
terdo direito ao reembolso das Acbes que detiverem.
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O preco de reembolso das Acdes, no caso referido no ponto anterior, sera aquele que a
ENTIDADE GESTORA definir e calcular, nos termos previstos na legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis, podendo a deliberacdo de reducdo de capital prever o
pagamento em espécie aos Acionistas.

N&o sao aplicaveis comissdes de reembolso.

Artigo 25°
Aumento e Reducéo de Capital Social

A ENTIDADE GESTORA pode propor a Assembleia Geral de Acionistas um aumento ou
reducéo do capital social do OIC.

Os aumentos e reducbes de capital seguirdo sempre os procedimentos legais e
regulamentares aplicaveis, sendo precedidos (i) da avaliagao do patriménio do OIC; (ii) a
aprovacdo prévia pela Assembleia Geral de Acionistas; e (iii) a emisséo de parecer do
Auditor sobre o preco de subscricao.

Sendo o OIC um organismo de investimento alternativo sujeito ao regime de subscrigéo
particular, 0 aumento ou reduc¢do do seu capital esta sujeito apenas a notificacdo ex post a
CMVM.

Areducéo de capital s6 pode ocorrer nos seguintes casos: (i) reembolso dos acionistas que
se opuseram a prorrogagéo da duracao do OIC; (ii) transformacao; (iii) fusdo ou ciséo; e (iv)
em casos excecionais devidamente justificados pela ENTIDADE GESTORA.

Capitulo IV
DIREITOS E OBRIGA(;C)ES DOS PARTICIPANTES

Artigo 26°
Participac&o no OIC

A qualidade de participante do OIC adquiriu-se, aquando da conversao da Arrabidashopping
— Centro Comercial, S.A. em OIC, pela detenc&o de a¢bes daquela e, posteriormente, pela
aquisicdo ou subscricdo de Acdes.

A detencéo de Acdes implica a aceitacdo dos termos do presente Regulamento de Gestéo
e confere a ENTIDADE GESTORA os poderes necessarios para realizar os atos de gestao
e administracdo do OIC, bem como para proceder a sua liquidagdo, nos termos da lei e
deste Regulamento.

Artigo 27°
Direitos dos Acionistas

A detencdo de AcBes confere aos seus titulares os seguintes direitos, sem prejuizo de outros
direitos legalmente atribuidos:

(@)

(b)

ao reembolso das A¢bes de que sejam titulares, nas condicdes estabelecidas na lei e neste
Regulamento;

a quota-parte dos rendimentos do OIC que venham a ser distribuidos, de acordo com o
numero de Acdes de que sejam titulares;
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()

(d)

()

a quota-parte do produto da liquidacéo, em caso de dissolucéo do OIC, na proporcao das
Acdes detidas;

a informacéo periddica e detalhada acerca do OIC, nomeadamente o Regulamento de
Gestéo, previamente a subscricdo, e aos documentos de prestacao de contas do OIC, que
Ihes serdo enviados, sem encargos, caso solicitados;

a pronunciarem-se em Assembleia Geral de Acionistas sempre que para isso forem
convocados.

Artigo 28°
Assembleia Geral de Acionistas

A Assembleia Geral de Acionistas € constituida pelos detentores de Ac¢des do OIC,
correspondendo um voto a cada uma das Ac¢des detidas.

A Assembleia Geral de Acionistas devera ser convocada pela ENTIDADE GESTORA, por
sua iniciativa, mediante comunicagdo escrita com aviso de rececdo, a cada um dos
participantes, com uma antecedéncia de oito dias Uteis relativamente a data prevista para
a sua realizacao.

A Assembleia Geral de Acionistas pode deliberar desde que estejam presentes ou
representados detentores de, pelo menos, dois tercos das Ac¢des. As deliberacdes serédo
tomadas quando aprovadas pela mesma maioria de dois ter¢cos dos detentores das Ac¢des.

Dependem de deliberacao favoravel da Assembleia Geral de Acionistas sob proposta da
ENTIDADE GESTORA, sem prejuizo das demais matérias que lhe sejam legalmente
atribuidas e as que sdo competéncia da Entidade Gestora:

(@) 0 aumento global das comissdes de gestao e de deposito;

(b) a modificagdo substancial da politica de investimentos do OIC;

(c) a modificagdo substancial da politica de distribuicdo de rendimentos do OIC;

(d) a modificacdo significativa do prazo de calculo ou divulgacéo do valor das Ac¢des;
(e) a transformacéo, fuséo ou ciséo do OIC;

® 0s aumentos e reducdes do capital do OIC e respetivas condi¢fes;

(9) a prorrogacao do prazo do OIC;

(h) a substituicdo da ENTIDADE GESTORA, nos termos do Regulamento de Gestéo e
legislacdo aplicavel;

0] a liguidacéo do OIC antes do termo do seu prazo.

A Assembleia Geral de Acionistas ndo se pode pronunciar sobre decisdes concretas de

investimento nem aprovar orientagées ou recomendacdes sobre esta matéria que nao se

limitem ao exercicio das competéncias que lhe compete nos termos da legislacdo e
regulamentacao aplicaveis.

A Assembleia Geral de Acionistas aplica-se subsidiariamente o disposto na lei para as
assembleias de acionistas das sociedades andnimas.

Capitulo V
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DIVULGAGAO DE INFORMAGAO

Artigo 29°
Divulgacao do valor da Acéo

O valor da Acéo referido no artigo 22° deste Regulamento, sera divulgado mensalmente, até ao 5°
dia util do més seguinte ao do seu devido apuramento, através do sistema de difuséo de informacéo
da CMVM e comunicado ao DEPOSITARIO.

Artigo 30°
Divulgagao da Carteira de Aplicagdes do OIC

A ENTIDADE GESTORA publicard mensalmente com referéncia ao Ultimo dia do més
imediatamente anterior, a composi¢éo discriminada da carteira de aplicagbes do OIC, o respetivo
valor liquido global e o numero de A¢des em circulagéo, nos termos definidos por Regulamento da
CMVM. Esta publicacéo sera efetuada através do sistema de difuséo de informacdo da CMVM.

Artigo 31°
Documentacédo do OIC

1 Todos os documentos do OIC, nomeadamente 0 Regulamento de Gestéo e os documentos
de prestagdo de contas, serdo colocados a disposicdo dos interessados na sede da
ENTIDADE GESTORA e aos balcdes do DEPOSITARIO, sendo enviados, sem encargos,
a quem os solicitar.

2 A ENTIDADE GESTORA publicara um aviso no sistema de difusao de informagédo da CMVM
para

@) anunciar a disponibilizacdo dos documentos de presta¢éo de contas do OIC; e
(b) informar os acionistas do OIC da distribui¢cdo de rendimentos.

3 O presente Regulamento de Gestdo do OIC assim como as respetivas alteracdes, bem
como os documentos de prestacdo de contas, serdo objeto de divulgacéo no sistema de
difusédo de informacao da CMVM.

Capitulo VI
CONTAS DO OIC

Artigo 32°
Contas

1 As contas do OIC sdo encerradas anualmente com referéncia a 31 de dezembro, e
acompanhadas do relatério de gestéo, sendo objeto de relatério de auditoria elaborado pelo
auditor referido no artigo 11° deste Regulamento de Gestéo.

2 Os documentos de prestacdo de contas anuais do OIC serdo disponibilizados nos quatro
meses seguintes a data a que se referem, nos termos do artigo 31° deste Regulamento de
Gestao.

Capitulo VI
CONDICOES DE LIQUIDACAO DO OIC
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Artigo 33°
Liquidag&o e partilhado OIC

O OIC seré liquidado e extinto quando atingir o termo da sua duracdo ou por qualquer outra
causa de dissolucéo prevista na lei.

A liquidacado e posterior partilha do patriménio do OIC pode ser decidida pela ENTIDADE
GESTORA com base na defesa dos interesses dos Acionistas ou pode ser aprovada e
exigida pela Assembleia Geral de Acionistas, nos termos da lei.

A decisao de liquidagdo do OIC deve ser imediatamente notificada a CMVM, comunicada
individualmente a cada Acionista e divulgada no Sistema de Difusdo de Informacéo da
CMVM.

Deliberada a sua liquidacédo, nos termos dos nimeros anteriores, a ENTIDADE GESTORA
alienara os ativos, liquidara as responsabilidades e distribuira aos Acionistas, através do
DEPOSITARIO, o produto da alienacdo dos ativos e quaisquer outros recursos em
numerario do seu balango, cada acionista recebendo o montante na propor¢do da
percentagem de Acdes que detenha.

Sem prejuizo do disposto no numero anterior, a ENTIDADE GESTORA podera propor que
0 produto da liquidac&o seja pago em espécie.

O prazo de liquidacgéo, a partir da data da deliberacao relevante, ndo podera exceder 1 (um)
ano. A CMVM pode prorrogar esse prazo, mediante pedido fundamentado da ENTIDADE
GESTORA.

O prazo de pagamento do produto da liquidagdo aos Acionistas, contado a partir do calculo
do valor final de liquidagéo, ndo pode ser superior a 5 (cinco) dias Uteis, salvo se a CMVM
autorizar um prazo superior a pedido fundamentado da ENTIDADE GESTORA.
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