SIERRA G, SGOIC, S.A.

RELATORIO E CONTAS
2023



RELATORIO DE GESTAO

Senhores Acionistas:

No cumprimento das obrigacdes legais e estatutarias, vimos submeter a apreciacao de V. Exas o Relatério e Contas

referentes ao exercicio de 2023.

1 INTRODUCAD

ASierra IG, SGOIC, S.A. (“Sociedade”) foi constituida em 30 de setembro 2021 tendo como objeto a administracao
de um ou mais organismos de investimento imobilidrio e organismos de investimento em capital de risco, a gestao
individual de patriménios imobiliarios em conformidade com as disposicdes legais e regulamentares aplicaveis a
gestdo de carteiras por conta de outrem e ainda a prestacdo de servicos de consultoria para investimento
imabiliario, incluindo a realizacdo de estudos e analises relativos ao mercado, nos termos permitidos as sociedades

gestoras de organismos de investimento imobilidrio e de organismos de investimento em capital de risco.

No que a atividade de administracao de organismos de investimento em capital de risco diz respeito, a data-limite
para inicio dessa atividade expirou em 23 de setembro de 2023. A Sociedade continua a promover iniciativas para
estruturacdo de potenciais investimentos, e se dessas oportunidades resultar a possibilidade de concretizar a
constituicdo de um organismo de investimento em capital de risco, a Sociedade efetuard as diligencias necessarias

junto da CMVM para que possa desenvolver essa atividade.

A Sierra IG, SGOIC, S.A. é detida na totalidade pela Sierra Investments SGPS, S.A..

2 ATIVIDADE DA SOCIEDADE

Durante o ano de 2023 a atividade da SIERRA IG, SGOIC, S.A. teve desenvolvimentos significativos relacionados
com a gestao de Organismos de Investimento Coletivo, a prestacao de servicos de Consultaria para Investimento,
0 inicio da atividade de gestdo discricionaria de carteiras por conta de outrem e com a fusdo por incorporacao da
SIERRAGEST - GESTAD DE FUNDQS, SGOIC, S.A.

A fusdo das duas sociedades foi deliberada em Assembleia Geral Extraordindria de acionistas realizada em 27 de
outubro de 2022, teve aprovacao pela Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios (CMVM) em 05 de abril de 2023
e foi concretizada em 2 de maio de 2023 pelo que, a partir dessa data, a Sociedade assumiu a gestdo do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO IMOSONAE DOIS (constituido em 1995) e do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO FECHADO IMOSEDE (constituido em 2006).

Da fusao resultou a juncdo de meios das duas sociedades e a reorganizacao das areas funcionais da Sociedade

tendo em consideracao as atividades a desenvolver.



Foram igualmente designados os érgdos sociais para 0 mandato de 2023-2026.

Adicionalmente, foram desenvolvidos projetos relacionados com a estruturacdo de Organismos de Investimento
Coletivo que conduziram a que a Sociedade assumisse em 2023 a gestdo da MULTI24 - SIC imobiliaria Fechada,
S.A. (substituindo a anterior sociedade gestora deste 0IC) e da VIA CATARINA - SIC Imobiliaria Fechada, S.A. (que

resultou da conversao em SIC da sociedade Via Catarina Centro Comercial, S.A.).

Todos os Organismos de Investimento Coletivo sob gestdo da Sociedade sdo organismos de investimento

alternativo imobiliario, fechados, de subscricao particular.

No final de 2023 eram os seguintes os Organismos de Investimento Coletivo sob gestao da Sociedade:

DATA DA VALORDO ATIVO N DE )
oic CONSTITUICAO PRAZO ATUAL TOTAL VLGF PARTICIPANTES Do} OSITARIO

ARRABIDASHOPPING-SIC 20anos

IMOBILIARIA FECHADA, S.A. 26-12-22 (termoa 136.891.349€ 86.181.333 € 2 BANKINTER
26/12/2042)

GAIASHOPPING-SIC 20anos

IMOBILIARIA FECHADA, SA. 28-12-22 (termo a 154.442.863€ 90.324.565 € 2 BANKINTER
28/12/2042)

ATRIUM SALDANHA-SIC 20anos

IMOBILIARIAFECHADA, S.A. 26-12-22 (termoa 210.106.079 € 109.572.442€ 1 BANKINTER
26/12/2042)

MULTI 24-SIC IMOBILIARIA 20anos

FECHADA S A 10-12-18 (termoa 18.239.669 € 7.815.542€ 2 BISON BANK
10/12/2038)

VIA CATARINA-SIC 20anos

IMOBILIARIA FECHADA. S A. 28-12-23 (termoa 50.701.742 € 26.956.265 € 12 MONTEPIO
28/12/2043)

FUNDO INVESTIMENTO 10 anos

IMOBILIARIO FECHADO 13-07-95 (termoa 165.899.511€ 163.198.924 € 149 BISON BANK

IMOSONAE DOIS 08/01/2034)

FUNDO INVESTIMENTO 10 anos

IMOBILIARIO FECHADO 31-07-06 (termoa 194.204.789€ 190.726.470€ 2 BPI

IMOSEDE 31/07/2026)

A 31 de dezembro de 2023 estes Organismos de Investimento Coletivo tinham um Ativo total de 930.817.647
Euros, ascendendo o seu Valor Liquido Global a 674.775.539 Euros.

Na atividade de gestao de carteiras por conta de outrem os ativos sob gestdo a 31 de dezembro de 2023 ascendiam
a 85.865.000 Euros.

Durante 2023 os proveitos gerados nas atividades de Gestdo de Carteiras por conta de outrem e de Consultoria

para Investimento foram de 1.459.216 Euros.



As principais caracteristicas das carteiras de ativos imobiliarios dos 7 OIC geridos pela Sociedade no final de 2023

sao as seguintes:

e ARRABIDASHOPPING - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A.: detém o Centro Comercial Arrabidashopping,

localizado em Vila Nova de Gaia, no distrito do Porto;

e GAIASHOPPING - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A: detém o Centro Comercial Gaiashopping, localizado em

Vila Nova de Gaia, no distrito do Porto;

e ATRIUM SALDANHA- SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A.: detém o Edificio Atrium Saldanha, localizado em

Lisboa;

e  MULTI 24- SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A.: detém o Centro Comercial Férum Barreiro, localizado no

Barreiro;

e VIA CATARINA- SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A. detém o Centro Comercial Via Catarina, localizado no

Porto;

e Fundo de Investimento Imobiliario Fechado IMOSONAE DOIS: detém e investe essencialmente em imaveis
comerciais arrendados a empresas direta e indiretamente participadas pela EFANOR INVESTIMENTOS
SGPS, SE;

e Fundo de Investimento Imobiliarioc Fechado IMOSEDE: detém um conjunto de imdveis, composto por

terrenos e edificios, localizados na Maia, no distrito do Porto.

No dia 4 de janeiro de 2024 a Sociedade assumiu a gestao da CTT IMO YIELD -SIC FECHADA, S.A. como resultado
da conversao em OIC da sociedade constituida pelo Grupo CTT para deter e gerir o portfélio de imdveis das suas
redes de retalho e de logistica. Em 31 de janeiro de 2024, a CTT IMO YIELD, SIC FECHADA, S.A. apresentava um
total de ativo de 130.419.840 Euros e valor liquido global de 125.956.988 Euros. O prazo inicial do OIC é de 10

anos.

Nao sdo conhecidos outros eventos subsequentes que possam influenciar a apresentacdo e interpretacdo das

demonstracoes financeiras da Sociedade reportadas a 31 de dezembro de 2023.

3 PERSPETIVAS FUTURAS

Para o ano de 2024 a Sociedade tem como objetivo dar continuidade a projetos que tem em curso de estruturacao
de novos organismos de investimento coletivo, de manter a gestao dos atuais, bem como as atividades de Gestao

de Carteiras por conta de outrem e de Consultoria para Investimento.



4 BALANCO E DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS

0 Balango da Sociedade reflete a atividade desenvolvida até a data de 31 de dezembro de 2023, sendo de destacar

os seguintes indicadores principais:
e (O seuAtivo Liquido ascende a 3.223.209 Euros.
e 0 Passivo totaliza 1.720.797 Euros.
e  Os Capitais Préprios positivos ascendem a 1.502.412 Euros.
e OsProveitos ascenderam a 3.367.552 Euros.
e 0 Resultado Operacional ascendeu a 924.020 Euros.

e O Resultado Liquido a 31 de dezembro de 2023 ascende a 723.574,50 Euros.

5 DEMAIS INFORMACOES EXIGIDAS POR DIPLOMAS LEGAIS

5.1. Riscos Financeiros

0 Conselho de Administracdo da Sociedade monitoriza a exposicdo da Sociedade e dos Organismos de Investimento
Coletivo que gere a riscos, existindo organizacao, processos e procedimentos que asseguram o cumprimento dos

objetivos estabelecidos para cada tipo de risco.

0 Conselho de Administracao tem definido os principios de gestao de risco globais e bem assim politicas especificas

que asseguram regras de cobertura de risco de liquidez, risco de crédito e risco de taxa de juro.

As necessidades de tesouraria sdo geridas pela Sociedade de uma forma adequada e oportuna, monitorizando
designadamente a posicdo de liquidez tendo em consideracdo os compromissos assumidos e os requisitos

prudenciais de fundos proprios a que esta sujeita.
5.2. Politica de Remuneracdes

A Sociedade tem definida Politica de Remuneracdo dos membros dos érgaos de administracdo e de fiscalizacdo e
dos titulares de funcdes essenciais, de acordo com a legislacdo aplicavel, aprovada em Assembleia Geral de

Acionistas .

5.3. Sucursais

A Sociedade ndo possui qualquer sucursal.

5.4. Negocios entre a Sociedade e os seus Administradores

A Sociedade tem definida Politica de Identificacdo, Prevencao e Gestdo de Conflitos de Interesses, na qual estao

definidas as regras a observar, designadamente nas situacdes que envolvem o interesse dos Administradores.



No exercicio de 2023 ndo foram concedidas autorizagdes para negdcios entre a Sociedade e os seus

Administradores, no dmbito da referida Politica de Identificacao, Prevencao e Gestao de Conflitos de Interesses.

Durante o exercicio de 2023 nao foram adquiridas nem alienadas a¢des proprias.

6 SUSTENTABILIDADE

A 31 de dezembro de 2023 os organismas de investimento coletivo geridos pela Sociedade ndo tém definidos nas
respetivas Politicas de Investimentos, como objetivo explicito, a realizagdo de investimentos sustentaveis, nem
promovem ativamente caracteristicas ambientais ou sociais nos termos, respetivamente, dos artigos 92 e 82 do
Regulamento (UE) 2019/2088 de 27 de novembro de 2019 ("Regulamento SFDR", relativo a divulgacdo de
informac@es relacionadas com a sustentabilidade no setor dos servicos financeiros) - enquadrando-se, por isso, no

artigo 62 do Regulamento SFDR.

A Sociedade e os organismos de investimento coletivo geridos procuraram cumprir com todas as obrigacdes
decorrentes das alteracdes regulatérias em matéria ESG nas mais variadas vertentes, desde logo, pelaincorporacdo
dos riscos de sustentabilidade nas decisdes de investimento, bem como, no caso da Sociedade, na aprovacgao de

Politica de Investimento Responsavel.

A Politica de Investimento Responsavel, definida pela Sociedade, visa integrar os riscos de sustentabilidade e
identificar os impactos adversos da sustentabilidade nos processos de tomada de decisdes de investimento. As
estratégias de investimento evitam certas atividades e produtos de modo que as carteiras dos organismos de
investimento coletivo sob gestdo estejam alinhadas com os valores da Sociedade e das partes interessadas
relevantes, coerentes com o objetivo de desenvolver uma sociedade sustentavel e justa e ndo causem danos

significativos as pessoas ou ao ambiente.

7 RESULTADQS E SUA APLICACAC

O resultado liquido da Sociedade no exercicio de 2023 é no montante de 723.574,50 Euros e propde-se que tenha

a seguinte aplicacao:
e Reservalegal: 36.178,73 Euros
e Dividendos: 400.000,00 Euros

e Resultados Transitados: 287.395,77 Euros



8 NOTAS FINAIS

Queremos expressar um agradecimento a todos os que, de forma direta ou indireta, contribuiram para a atividade

da Sociedade.
Maia, 27 de marco de 2024

0 Conselho de Administracao

Luis Filipe Mota Duarte

Marco Aurélio Nunes

Joao Carlos Lélis

Joaquim Pereira Mendes

Inés Drummond Borges

Maria Luisa Anacoreta Correia



Sierra IG, SGOIC, S.A.

DEMONSTRACAO DA POSICAQ FINANCEIRA A 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022

(Montantes expressos em Euros)

31 dezembro 31 dezembro
ATIVO NOTAS 2023 2022
ATIVO NAO CORRENTE:
Ativos fixos tangiveis 4 1070 -
Direitos de uso 14 17.384 -
Outros investimentos financeiros 677 463
Ativos por impostos diferidos 9 47.014 -
Total do ativo nao corrente 66.145 463
ATIVO CORRENTE:
Clientes 5 63.879 95.209
Estado e outros entes publicos 13 - 596
Outros créditos a receber 6 1.267.208 15.726
Diferimentos 7 10.863 4412
Caixa e depositos bancarios 3 1815114 801075
Total do ativo corrente 3.157.064 917.018
Total do ativo 3.223.209 917.481
CAPITAL PROPRIO E PASSIVO
CAPITAL PROPRIO:
Capital subscrito 8 250.000 250.000
QOutros instrumentos de capital préprio 8 100.000 100.000
Reserva legal 8 10.326 -
Outras reservas 8 418.203 -
Resultados transitados 8 309 (47.872)
Resultado liquido do periodo 8 723574 206.507
Total do capital préprio 1502.412 508.635
PASSIVO:
PASSIVO NAQ CORRENTE:
Credores de locag@es a longo prazo 14 17.475 -
QOutras dividas a pagar 12 78.896 -
Total do passivo ndo corrente 96.371 -
PASSIVO CORRENTE:
Fornecedores 1 74.495 39918
QOutras dividas a pagar 12 1430565 294.867
Estado e outros entes publicos 13 119.366 74.061
Total do passivo corrente 1624.426 408.846
Total do passivo 1.720.797 408.846
Total do capital préprio e do passivo 3.223.209 917.481

0 anexo faz parte integrante do balango em 31 de dezembro de 2023.

0 Contabilista Certificada 0 Conselho de Administragao



Sierra IG, SGOIC, S.A.

DEMONSTRACAQ DOS RESULTADOS POR NATUREZAS
DOS PERIODOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022

(Montantes expressos em Euros)

31 dezembro 31 dezembro

RENDIMENTOS E GASTOS NOTAS 2023 2022

Vendas e servigos prestados 15 3.367.552 1250514
Subsidios a exploragao - 35
Fornecimentos e servigos externos 16 (L029.674) (338521)
Gastos com o pessoal 17 (1.396.086) (627.443)
Outros rendimentos 18 6.482 -
Outros gastos 19 (15.392) (8.623)
Resultado antes de depreciagdes, gastos de financiamento e impostos 932.882 275.962

Gastos de depreciagdo e de amortizagao Lely (8.862) -
Resultado operacional (antes de gastos de financiamento e impostos) 924.020 275.962

Juros e gastos similares suportados (112) -
Resultado antes de impostos 923.908 275.962
Imposto sobre o rendimento do periodo 10 (200.334) (69.455)
Resultado liquido do periodo 723574 206.507

0 anexo faz parte integrante da demonstragao dos resultados por naturezas do periodo findo a 31 de dezembro de 2023.

0 Contabilista Certificado 0 Conselho de Administragao



Sierra |G, SGOIC, S.A.

DEMONSTRACAQ DAS ALTERACOES NO CAPITAL PROPRIO DOS PERIODOS FINDOS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022

(Montantes expressos em Euros)

Outros Outras
Capital Acdes Prémio de instrumentos de QOutras variagdes no Resultados Resultado
Notas subscrito préprias emissao capital proprio Reserva legal reservas capital préprio transitados liquido Total
Posicao em 1 de janeiro de 2022 250.000 - - - - - - - (47.872) 202128
Aplicagao do resultado liquido do periodo findo em 31 de dezembro de 2021 - - - - - - - (47.872) 47.872 -
Resultado liquido do periodo 206.507 206.507
Resultado integral - - - - - - - - 206.507 206.507
Operagdes com detentores de capital no periodo
Prestagdes suplementares 8 - - - 100.000 - - - - - 100.000
Posigao em 31 de dezembro de 2022 250.000 - - 100.000 - - - (47.872) 206.507 508.635
Posicdo em 1 de janeiro de 2023 250.000 - - 100.000 - - - (47.872) 206.507 508.635
Aplicagao do resultado liquido do periodo findo em 31 de dezembro de 2022 8 - - - - - - - 64.646 (6u.646) -
Alteragdes no periodo
QOutras alteragdes reconhecidas no capital proprio - - - - 10.326 418203 - (16.465) - 412.064
- - - - 10.326 418.203 - (16.465) - 412.064
Resultado liquido do periodo 8 723574 723574
Resultado integral - - - - 10.326 418.203 - (16.465) 723574 1135638
Operagdes com detentores de capital no periodo
Distribuicdes 8 - - - - - - - (148.000) - (148.000)
Posigdo em 31 de dezembro de 2023 250.000 - - 100.000 10.326 418.203 - 309 723574 1502.412

0 anexo faz parte integrante desta demonstragao das alteragdes no capital praprio a 31 de dezembro de 2023.

0 Contabilista Certificado 0 Conselho de Administragao



Sierra IG, SGOIC, S.A.

DEMONSTRAGAO DO RENDIMENTQ INTEGRAL DOS PERIODOS
FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022

(Montantes expressos em Euros)

31 Dezembro 31 Dezembro

NOTAS 2023 2022

Resultado liquido do periodo 10 723574 206.507
723574 206.507

Total rendimento integral do periodo
0 anexo faz parte integrante desta demonstragao do rendimento integral do periodo findo em 31 de dezembro de 2023.

0 Conselho de Administragdo

0 Contabilista Certificado



Sierra |G, SGOIC, S.A.

DEMONSTRACAQ DE FLUXOS DE CAIXA DOS PERIODOS
FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022

(Montantes expressos em Euros)

31 dezembro 31 dezembro
NOTAS 2023 2022
FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS:
Recebimentos de clientes 2.272.454 1151568
Pagamentos a fornecedores (476.631) (329.731)
Pagamentos ao pessoal (1088.202) (403.591)
Caixa gerada pelas operacdes 707.621 418.246
Pagamento/recebimento do imposto sobre o rendimento (47.042) -
Outros recebimentos/pagamentos (108.476) 33301
Fluxos das atividades operacionais [1] 552.103 451.547
FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO:
Pagamentos respeitantes a:
Propriedade de Investimento (821) -
Investimentos financeiros (239) (463)
Recebimentos provenientes de:
Propriedades de Investimento e ativos fixos tangiveis 20 -
Investimentos financeiros 425 (3)
Fluxos das atividades de investimento [2] (615) (466)
FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO:
Recebimentos provenientes de:
Realizacdes de capital e de outros instrumentos de capital proprio - 100.000
Pagamentos respeitantes a:
Juros e gastos similares (112) -
DistribuicGes (148.000) -
Fluxos das atividades de financiamento [3] (148.112) 100.000
Variacdo de caixa e seus equivalentes [4]=[1]+[2]+[3] 403.376 551.081
Efeito das diferencas de cambio
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 3 801075 249.994
Efeitos de caixa e seus equivalentes provenientes da fusao 3 610.667
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 3 1815114 801.075

0 anexo faz parte integrante da demonstracao dos fluxos de caixa do periodo findo em 31 de dezembro de 2023.

0 Contabilista Certificado 0 Conselho de Administracado




Sierra 1G, SGOIC, S.A

Anexo as demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2023

(Montantes expressos em Euros)

1 NOTAINTRODUTORIA

A Sierra IG, SGOIC, S.A. ("Empresa"), € uma sociedade andnima, com sede em Lugar do Espido - Via Norte, na Maia, consti-
tuida em 30 de setembro de 2021, apds autorizagao concedida pela CMVM em 23 de setembro de 2021, e que tem como
objeto social a administragdo de um ou mais organismos de investimento imobiliario e organismos de investimento em
capital de risco, a gestao individual de patrimanios imobilidrios em conformidade com as disposicdes legais e regulamen-
tares aplicaveis a gestdo de carteiras por conta de outrem e ainda a prestacgao de servigos de consultoria para investimen-
to imobiliario, incluindo a realizacdo de estudos e analises relativos ao mercado, nos termos permitidos as sociedades ges-
toras de organismos de investimento imobiliario e de organismos de investimento em capital de risco. A Empresa pode
participar, nos termos da lei, em agrupamentos complementares de empresas e em agrupamentos europeus de interes-
ses econdmico e, bem assim, subscrever ou adquirir participacdes em sociedades de direito nacional ou estrangeiro, qual-
quer que seja o respetivo objeto, dentro dos limites legais, e ainda que sujeitas a leis especiais.

Em 31 de dezembro de 2023, a Empresa gere sete Organismos de Investimento Coletivo (OIC):

Fundo de Investimento Imobiliario Fechado IMOSONAE DOIS: Constituido a 13 de julho de 1995, o prazo atual do OIC &
de 10 anos, com termo a 8 de janeiro de 2034, podendo este prazo ser prorrogado por periodos nao superiores a 10 anos.
0 OIC é um Fundo de investimento imobiliario fechado de subscricao particular, que investe essencialmente em imaveis
comerciais arrendados a empresas direta e indiretamente participadas pela EFANOR INVESTIMENTQOS SGPS, S.E..

Fundo de Investimento Imobiliario Fechado IMOSEDE: Constituido a 31 de julho de 2006, o prazo atual do OIC é de 10
anos, com termo a 31 de julho de 2026, podendo este prazo ser prorrogado por periodos ndo superiores a 10 anos. O 0IC
é um Fundo de investimento imobiliario fechado de subscricao particular com menos de 5 participantes, que investe
essencialmente num conjunto de imdveis localizados na Maia, que o Fundo detém desde a sua constitui¢do, composto
por terrenos e edificios.

Multi 24 - SIC Imobiliaria Fechada, S.A.: Constituido a 10 de dezembro de 2018, como um organismo de investimento
imobiliario sob forma societaria de capital fixo heterogerido e de subscri¢ao particular. O prazo inicial do OIC é de 20 anos,
e tem aplicagdes exclusivamente em valores imobiliarios, nomeadamente detém o Centro Comercial Férum Barreiro,
localizado no Barreiro.

Atrium Saldanha - SIC Imobiliaria Fechada, S.A.: Constituido a 26 de dezembro de 2022, como um organismo de inves-
timento imobiliario sob forma societaria de capital fixo heterogerido e de subscri¢do particular. O prazo inicial do OIC é de
20 anos, e tem aplicagdes exclusivamente em valores imobiliarios, nomeadamente detém o Edificio Atrium Saldanha,
localizado em Lisboa.
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Arrabidashopping - SIC Imobiliaria Fechada, S.A.: Constituido a 26 de dezembro de 2022, como um organismo de in-
vestimento imobiliario sob forma societaria de capital fixo heterogerido e de subscri¢do particular. O prazo inicial do OIC
é de 20 anos, e tem aplicagdes exclusivamente em valores imobiliarios, nomeadamente detém o Centro Comercial Arra-
bidashopping, localizado em Vila Nova de Gaia, no distrito do Porto.

Gaiashopping - SIC Imobiliaria Fechada, S.A.: Constituido a 28 de dezembro de 2022, como um organisma de investi-
mento imobiliario sob forma societaria de capital fixo heterogerido e de subscricao particular. O prazo inicial do OIC é de
20 anos, e tem aplicagdes exclusivamente em valores imobiliarios, nomeadamente detém o Centro Comercial Gai-
ashopping, localizado em Vila Nova de Gaia, no distrito do Porto.

Via Catarina - SIC Imobiliaria Fechada, S.A.: Constituido a 28 de dezembro de 2023, como um organismo de investi-
mento imobiliario sob forma societaria de capital fixo heterogerido e de subscricao particular. O prazo inicial do OIC é de
20 anos, e tem aplicagdes exclusivamente em valores imobiliarios, nomeadamente detém o Centro Comercial Via Cata-
rina, localizado no Porto.

A 27 de outubro de 2022 realizou-se o projeto de fusdo por incorporagao da SIERRAGEST - Gestao de Fundos, SGOIC,
S.A. na Empresa. Através desta fusdo, as operagdes da SIERRAGEST foram incorporadas na Empresa, produzindo a refe-
rida fusdo efeitos contabilisticos e fiscais em 2 de maio de 2023, data a partir do qual a totalidade do patriménio da SIER-
RAGEST foi incorporada na Empresa.

As demonstracdes financeiras anexas sdo apresentadas em Euros, sendo esta divisa igualmente a moeda funcional da
Empresa, dado que esta é a divisa utilizada preferencialmente no ambiente econémico em que a Empresa opera.
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0 balanco resultante da fusao, reportado a 2 de maio de 2023 foi 0 seguinte:

SIERRAGEST -
Sierra |G, SGOIC, SA  Gestao de Fundos, Ajustamentos Fusao
SGOIC, SA.
30 abril 30 abril 30 abil 30 abril
ATIVO NOTAS 2023 2023 2023 2023
ATIVO NAO CORRENTE:
Ativos fixos tangiveis - 882 882
Direitos de uso - 25613 25613
Investimentos em empresas do grupo e associadas - 400 400
Outros investimentos financeiros 720 - 720
Ativos por impostos diferidos - 15191 15191
Total do ativo ndo corrente 720 42.086 42.806
ATIVO CORRENTE:
Clientes 113340 - 113.340
Estado e outros entes publicos 16.098 - 16.098
Outros créditos a receber 99.544 73.863 173.407
Diferimentos 13.348 19714 33062
Caixa e depdsitos bancarios 894.027 610.663 1.504.690
Totaldo ativo corrente 1136.357 704.240 1.840.597
Total do ativo 1137.077 746.326 1.883.403
CAPITAL PROPRIQ E PASSIVO
CAPITAL PROPRIO:
Capital subscrito 250.000 250.000 (250.000) 250.000
Outros instrumentos de capital proprio 100.000 - 100.000
Reservalegal 10.326 - - 10.326
Outras reservas - 159.280 (159.280) -
Reservas Fusao - - 418.203 418.203
Resultados transitados 309 - - 309
Resultado liquido do periodo 274,641 8.923 (8.923) 274,641
Total do capital proprio 635.276 418.202,87 1053479
PASSIVO:
PASSIVONAQD CORRENTE:
Credores de locagoes alongo prazo - 25694 25694
Outras dividas a pagar - 86.356 86.356
PASSIVO CORRENTE: - - -
Fornecedores 83.346 - 83.346
Outras dividas a pagar 284304 184.427 468.731
Estado e outros entes publicos 134151 31647 165.798
Total do passivo corrente 501.801 216.073 717874
Total do passivo 501.801 328.123 829.924
Total do capital proprio e do passivo 1137.077 746.326 1.883.403

0 anexo faz parte integrante do balango em 30 de abril de 2023.

A Empresa, a data de 31 de dezembro 2023, dispunha de 15 colaboradores (excluindo os orgaos de administracdo), sendo
os servigcos administrativos e técnicos assegurados contratualmente pela Sierra Portugal S.A., a qual debita mensalmente
um “fee” pelos servicos prestados.

E da opinido do Conselho de Administracdo que estas demonstracdes financeiras refletem de forma apropriada e verda-
deira as operagdes da Empresa, bem como a sua posicado e performance financeira e fluxos de caixa.
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2 PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS

As principais politicas contabilisticas adotadas na preparagdo das demonstragdes financeiras anexas sao as seguintes:

2.1 Bases de apresentacao

0 Conselho de Administracao procedeu a avaliagao da capacidade de a Empresa operar em continuidade tendo por base
toda a informacao relevante, factos e circunstancias, de natureza financeira, comercial ou outra, incluindo acontecimen-
tos subsequentes a data de referéncia das demonstragdes financeiras, disponivel sobre o futuro. Em resultado da avalia-
cao efetuada, o Conselho de Administragdo concluiu que a Empresa dispde de recursos adequados para manter as ativi-
dades, ndao havendo intencdo de cessar as atividades no curto prazo, pelo que considerou adequado o uso do pressuposto
da continuidade das operacdes na preparacao das demonstragdes financeiras.

As demonstragdes financeiras reportadas a 31 de dezembro de 2023 foram preparadas no pressuposto da continuidade
das operagdes, com base nos livros e registos contabilisticos mantidos de acordo com os principios consagrados nas Nor-
mas Internacionais de Contabilidade previstas em legislagdo da Unido Europeia, conforme estipulado no artigo 12-J do
Regulamento da CMVM n22/2015 (republicado pelo Regulamento da CMVM n23/2020).

Novas normas contabilisticas e seu impacto nas demonstragdes financeiras anexas
Até a data de aprovacdo destas demonstragdes financeiras, foram aprovadas (“endorsed”) pela Unido Europeia as

seguintes normas contabilisticas, interpretacdes, emendas e revisdes, com aplicagao obrigatdria ao exercicio iniciado em 1
de janeiro de 2023:

Aplicavel na Uniao
Norma / Interpretagao Alteragao Europeia nos exercicios
iniciados em ou ap6s

Emeda d normaIAS12 - Imposto sobre o Esta emenda publicada pelo IASB em maio de 2023 inclui uma isengao temporaria ao requisito de

Rendimento: Reforma Tributaria reconhecimento de impostos diferidos e divulgagéo de informagao sobre os impostos decorrentes do Ol-Jan-23
Internacional - Modelo do Pilar 2 ("Two Pillar modelo Pilar Dois da reforma da tributagdo internacional, devendo ser divulgado que foi utilizada essa

Model") isengao.

Emenda a normaIFRS17 - Contratosde  Esta emenda publicada pelo IASB em dezembro de 2021 introduz alteragdes sobre informagao

seguro - aplicagdo inicial da IFRS17 e IFRS  comparativa a apresentar quando uma entidade adota as duas normas IFRS17 e IFRS 9 em 0l-Jan-23

9-informacao comparativa simultaneo.

Esta emenda publicada pelo IASB em maio de 2021 clarifica que a isengdo de reconhecimento inicial
de impostos diferidos nao se aplica em transag8es que produzam montantes iguais de diferengas 01-Jan-23
tempordrias tributaveis e dedutiveis

Emenda a norma IAS 12 Impostos sobre o
rendimento - Impostos diferidos

Emenda a norma IAS 1- Apresentagao das
demonstragdes financeiras e IFRS Practice
Statement 2 - Divulgacao de politicas
contabilisticas

Esta emenda publicada pelo IASB em fevereiro de 2021 dlarifica que devem ser divulgadas as politicas
contabilisticas materiais, em vez das politicas contabilisticas significativas, tendo introduzido exemplos 0l-Jan-23
paraidentificagao de politica contabilistica material.

Emenda a norma IAS 8- Politicas

contabilisticas, alteragdes nas estimativas ~ Esta emenda publicada pelo IASB em fevereiro de 2021 altera a definigdo de estimativa contabilistica
contabilisticas e erros - Definicao de para montante monetario nas demonstragdes financeiras sujeito a incerteza de mensuragao.
estimativas contabilisticas

01-Jan-23

Esta norma estabelece, para os contratos de seguros dentro do seu ambito de aplicagao, os principios
IFRS 17 - Contratos de Seguros para o seu reconhecimento, mensuragdo, apresentacao e divulgagdo. Esta norma substitui a norma 01-Jan-23
IFRS 4 - Contratos de Seguros.

Nao foram produzidos efeitos significativos nas demonstragdes financeiras da Empresa no exercicio findo em 31 de de-
zembro de 2023, decorrente da adogao das emendas acima referidas.
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As seguintes normas contabilisticas, interpretagdes, emendas e revisdes, com aplicacdo obrigatéria em exercicios
econémicos futuros, foram, até a data de aprovacdo destas demonstragdes financeiras, aprovadas (“endorsed”) pela
Uniao Europeia:

Aplicavel na Uniao
Norma / Interpretagao Alteragao Europeia nos exercicios
iniciados em ou apds

EmendaanormalAS1Apresentagdo das  Estas emendas publicadas pelo IASB clarificam a classificagdo dos passivos como correntes e nao

demonstragdes financeiras: correntes analisando as condigdes contratuais existentes a data de reporte. Aemenda relativa a
- Classificagao de passivos como correntes  passivos nao correntes com covenants clarificou que apenas as condigdes que devem ser cumpridas 0l-Jan-24
e ndo correntes e, antes ou na data de referéncia das demonstragges financeiras relevam para efeitos da classificagao

- Passivos ndo correntes com “Covenants”. como corrente/ndo corrente. A data de aplicagdo das emendas foi adiada para 1 de janeiro de 2024.

Emenda a norma IFRS 16 - Locagdes - Esta emenda publicada pelo IASB em setembro de 2022 clarifica como um vendedor locatario
Passivo de locagao numa transagao de contabiliza uma transagdo de venda e relocagao que cumpre os critérios da IFRS 15 para ser 0Ol-Jan-24
venda e relocagao classificada como venda.

Estas normas e emendas, apesar de aprovadas (“endorsed”) pela Unido Europeia, ndo foram adotadas pelo Grupo em
2023, em virtude de a sua aplicagdo nao ser ainda obrigatdria. Nao se estima que da futura adogao das referidas emendas
decorram impactos significativos para as demonstracoes financeiras.

As seguintes normas contabilisticas, interpretacdes, emendas e revisdes foram emitidas pelo IASB e ndo se encontram
ainda aprovadas (“endorsed”) pela Unido Europeia:

Aplicavel na Unido
Norma / Interpretacao Alteragao Europeia nos exercicios
iniciados em ou ap6s

Emenda a norma IAS 21 Efeitos das Esta emenda publicada pelo IASB em agosto de 2023 define a abordagem para avaliar se uma moeda
alteragdes nas Taxas de Cambio - Auséncia pode ou ndo ser trocada por outra moeda. Caso se conclua que a moeda ndo pode ser trocada por 01-Jan-25
de cambio outra, indica como se determina a taxa de cdmbio a aplicar e as divulgagdes adicionais necessarias.

Emenda a norma IAS 7 Demonstragao dos
Fluxos de Caixa e IFRS17 Instrumentos
Financeiros - Divulgacdes

Estas emendas publicadas pelo IASB em maio de 2023 incluem requisitos de divulgacao adicional de

informagao qualitativa e quantitativa sobre acordos de financiamento de fornecedores. Ol-Jan-24

Estas normas nao foram ainda adotadas (“endorsed”) pela Unido Europeia e, como tal, ndo foram aplicadas pelo Grupo no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2023. Relativamente a estas normas e interpretagdes, emitidas pelo IASB mas
ainda nao aprovadas (“endorsed”) pela Unido Europeia, ndo se estima que da futura adogdo das mesmas decorram
impactos significativos para as demonstragdes financeiras anexas.

2.2 Ativos fixos tangiveis
Os ativos fixos tangiveis sdo inicialmente registados ao custo de aquisi¢do ou producao, o qual inclui o custo de compra,
quaisquer gastos diretamente atribuiveis as atividades necessarias para colocar os ativos na localizagao e condicao ne-

cessarias para operarem de forma pretendida.

As depreciagdes sdo calculadas, apés 0 momento em que o ativo se encontra em condi¢des de ser utilizado, de acordo
com o método das quotas constantes, em conformidade com o periodo de vida Gtil estimado para cada grupo de bens.
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2.3 Ativos e Passivos Financeiros

Os ativos financeiros e passivos financeiros sdo reconhecidos na demonstracdo da posicao financeira quando a Empresa
se torna parte das correspondentes disposicdes contratuais.

Os ativos financeiros sao inicialmente registados pelo seu valor de aquisicao, que é o justo valor, incluindo despesas de
transacao, exceto no caso dos ativos financeiros mensurados ao justo valor através de resultados em que as despesas de
transacdo sao imediatamente registadas em resultados.

A Empresa desreconhece ativos financeiros quanda: (i) os direitos contratuais aos seus fluxos de caixa expiram; (ii) trans-
fere para outra entidade os riscas e beneficios significativos associados a posse dos mesmos ou; (i) ndo obstante tenha
retido parte mas nao substancialmente os riscos e beneficios significativos, e tenha transferido o controlo sobre os mes-
mos.

A Empresa desreconhece passivos financeiros apenas quando a correspondente obrigacdo seja liquidada, cancelada ou
expire.

Os ativos financeiros sdo classificados nas seguintes categorias:

e  Ativos financeiros mensurados ao justo valor através de resultados;
e Ativos financeiros detidos até a maturidade;

e (ontasareceber;e

e Ativos financeiros disponiveis para venda.

Os ativos financeiros mensurados ao justo valor através de resultados respeitam essencialmente aos instrumentos finan-
ceiros derivados. A mensuragao subsequente destes ativos financeiros é feita pelo justo valor, registado por contrapartida
de resultados exceto se os mesmos reunirem as condi¢des para efeitos de contabilidade de cobertura.

Os ativos financeiros detidos até a maturidade sao os ativos financeiros com maturidade fixada e em relacdo aos quais a
Empresa tem intencao e capacidade de manter até essa data. No caso concreto da Empresa a data de 31 de dezembro de
2023 e 2022, ndo existem ativos financeiros a classificar nesta categoria.

As contas a receber sdo originadas no decurso normal das operagdes da Empresa, em relagdo aos quais ndo existe inten-
¢ao de os negociar. Classificam-se nesta categoria as contas a receber de clientes e outras contas a receber, e os deposi-
tos bancarios.

Os ativos financeiros disponiveis para venda sdo os ativos financeiros que ndo sejam de classificar em nenhuma das cate-
gorias anteriores. A data destas demonstragdes financeiras ndo existem ativos financeiros a classificar nesta categoria.

Os passivos financeiros sao classificados nas seguintes categorias:

e  Passivos financeiros mensurados ao justo valor através de resultados;
e  (Qutros passivos financeiros.

Os passivos financeiros mensurados ao justo valor através de resultados, correspondem unicamente aos instrumentas
financeiros derivados. A mensuragdo subsequente destes passivos financeiros é feita pelo justo valor, registado por con-
trapartida de resultados, exceto se reunirem as condigdes para efeitos de contabilidade de cobertura.
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Os outros passivos financeiros correspondem aos restantes passivos financeiros que nao sejam de classificar na categoria
anterior. Classificam-se nesta categoria as outras contas a pagar, incluindo acionistas, e as contas a pagar a fornecedores
e outras contas a pagar. A mensuragao subsequente destes passivos financeiros é feita pelo custo amortizado de acordo
com o método do juro efetivo.

a) Clientes e outras contas a receber
As contas a receber de clientes e outras contas a receber sao registadas ao custo amortizado, deduzido de eventuais per-
das de imparidade. Usualmente, o custo amortizado destes ativos financeiros nao difere do seu valor nominal.

b) Fornecedores e outras contas a pagar

As dividas a fornecedores e outras contas a pagar a terceiros sao registadas ao custo amortizado. Usualmente, o custo
amortizado destes passivos financeiros nao difere do valor nominal.

c) Caixa e depdsitos bancarios
Os montantes incluidos na rubrica de “Caixa e depésitos bancarios” correspondem aos valores de caixa, depésitos banca-
rios, depdsitos a prazo e outras aplicagdes de tesouraria, venciveis a menos de trés meses, e para os quais o risco de alte-

ragao de valor é insignificante.

Estes ativos sdo mensurados ao custo amortizado. Usualmente, o custo amortizado destes ativos financeiros nao difere
do seu valor nominal.

Para efeitos da demonstracao de fluxos de caixa, a rubrica de “Caixa e depdsitos bancarios”, compreende também os des-
cobertos bancarios incluidos na posicao financeira na rubrica de “Financiamentaos obtidos”.

2.4 Locagoes
Os contratos de locacao sdo classificados como: (i) locagdes financeiras se através deles forem transferidos substancial-
mente todos os riscos e vantagens inerentes a posse; e como (i) locagdes operacionais se através deles ndo forem trans-
feridos substancialmente todos os riscos e vantagens inerentes a posse.

A classificagdo das locagdes em financeiras ou operacionais é feita em fun¢do da substancia e nao da forma do contrato.

Locacdes em que a Empresa age como locataria

As locagdes em que a Empresa atualmente age como locataria sdo locagdes operacionais referentes a viaturas, sendo as
rendas devidas reconhecidas como custo na demonstracao dos resultados, numa base linear durante o periodo do contra-
to de locacao.

2.5 Provisdes
As provisées sdo reconhecidas, quando e somente quando, a Empresa tem uma obrigacao presente (legal ou implicita)
resultante de um evento passado e seja provavel que para a resolucdo dessa obrigagdo ocorra uma saida de recursos e o

montante da obrigacdo possa ser razoavelmente estimado. As provisdes sao revistas na data de relato e sdo ajustadas de
modo a refletir a melhor estimativa a essa data.
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2.6 Ativos e passivos contingentes

Os passivos contingentes ndo sao reconhecidos nas demonstragdes financeiras. Os passivos contingentes sdo divulgados
no Anexo, exceto se a possibilidade de existir um exfluxo de recursos englobando beneficios econdmicos futuros for re-
mota.

Os ativos contingentes ndo sao reconhecidos nas demonstragdes financeiras, mas divulgados no Anexo quando é prova-
vel a existéncia de um influxo econémico futuro.

2.7 Imposto sobre o rendimento

0 imposto sobre o rendimento do exercicio é calculado com base nos resultados tributaveis da Empresa e considera a
tributacao diferida.

0 imposto corrente sobre o rendimento é calculado com base nos resultados tributaveis (os quais diferem dos resultados
contabilisticos) de acordo com as regras fiscais em vigor no local da sede da Empresa.

Os impostos diferidos sdo calculados com base no método da responsabilidade de balanco e refletem as diferengas tem-
porarias entre 0 montante dos ativos e passivos para efeitos de reporte contabilistico e os seus respetivos montantes
para efeitos de tributacao.

Os ativos e passivos por impostos diferidos sao calculados e anualmente avaliados utilizando as taxas de tributagdo que
se espera estarem em vigor a data da reversao das diferengas temporarias, com base nas taxas de tributagao (e legislacao
fiscal) que esteja formal ou substancialmente emitida a data de relato.

Os ativos por impostos diferidos sao reconhecidos unicamente quando existem expectativas razoaveis de lucros fiscais
futuros suficientes para a sua utilizagdo, ou nas situagdes em que existam diferencas temporarias tributaveis que com-
pensem as diferencas temporérias dedutiveis no periodo da sua reversao. A data de cada relato é efetuada uma revisdo
desses impostos diferidos, sendo os mesmos reduzidos sempre que deixe de ser provavel a sua utilizacdo futura.

Os impostos diferidos sao registados como gasto ou rendimento do exercicio, exceto se resultarem de itens registados
diretamente em capital préprio, situacdo em que o imposto diferido & também registado na mesma rubrica.

2.8 Classificagdo da demonstracado da posicao financeira
Os ativos realizaveis e os passivos exigiveis a mais de um ano da data de relato sdo classificados, respetivamente, como
ativos e passivos nao correntes.

2.9 Rédito e especializacao dos exercicios
A Empresa cobra aos OIC que gere uma Comissao de Gestdo que se destina a remunerar a Empresa pela gestao das OIC.
Esta Comissdo de Gestao é cobrada mensalmente nas condices definidas nos Regulamentos de Gestao de cada OIC
(Nota 15).
A Empresa cobra ainda comissdes por servigos prestados relativos a Investment and Management Advisory a empresas
do Grupo Sonae Sierra, inerentes a gestao ou desenvolvimento de ativos imobiliarios e/ou respetivos veiculos de

detencdo. Adicionalmente, a Empresa cobra comissdes pelo exercicio da atividade de gestdo discricionaria e
individualizada de carteiras, ao veiculo Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A..
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Os rendimentos e gastos sao contabilizados no exercicio a que dizem respeito, independentemente da data do seu pa-
gamento ou recebimento. Os rendimentos e gastos cujo valor real ndo seja conhecido sdo estimados.

Nas rubricas de “"Outros ativos financeiros” e “Outros passivos financeiros”, sdo registados os rendimentos e gastos impu-
taveis ao exercicio corrente e cuja liquidacdo ou recebimento apenas ocorrera em exercicios futuros, bem como os valores
pagos e os recebidos que j& ocorreram a data de relato, mas que respeitam a exercicios futuros, os quais serdo imputados
aos resultados do exercicio econémico correspondente.

2.8. Beneficios dos empregados

Os beneficios dos empregados classificam-se em:

a) Beneficios de curto prazo

Os beneficios de curto prazo incluem salarios, contribuicdes para a seguranca social, participacdo nos lucros e
gratificages (pagas dentro dos 12 meses).

0 gasto relativo a participagdes nos lucros e/ou gratificagdes é relevado dentro do periodo em que o trabalhador prestou
o seu contributo (desde que exista uma obrigacao presente, lega/construtiva e que a mesma possa ser mensurada com
fiabilidade).

b)  Beneficios de cessacao

Resultam de beneficios pagos em consequéncia da decisdo da Empresa cessar o contrato de um colaborador antes da
data normal de reforma, ou da decisdo de um empregado de aceitar a saida voluntaria em troca desses beneficios.

c) Outros beneficios

A Empresa atribui a alguns quadros superiores, remuneragdes associadas ao desempenho, nos termos previstos na
Politica de Remuneragao dos 6rgaos de administragdo e de fiscalizagdo e dos colaboradores com responsabilidades na
assuncao de riscos e fungdes de controlo e outros equiparados as quais serdo pagas diferidamente e desde que os
colaboradores em causa se encontrem nessa data ainda a trabalhar para a Empresa.

Estas remuneragdes serdo, em cada um dos periodos posteriores a respetiva atribuicdo e até a data do correspondente
pagamento, ajustadas em fun¢do da variagdo anual do “Net Asset Value” (“NAV”) e da evolucdo do ROIC (“Return on
Invested Capital”).

Estas remuneracgdes sao reconhecidas linearmente na demonstracao dos resultados, ao longo do periodo de deferimento
pelo montante bruto atribuido a esses colaboradores. Os eventuais ajustes posteriores, derivados da variagdo do “NAV” do
Grupo Sonae Sierra ou outros, sdo registados a partir do exercicio em que a variagdo ocorra, até ao termo do periodo de
diferimento.

2.10Saldos e transagdes expressos em moeda estrangeira

As transagdes em divisas que nao Euro s3o registadas as taxas de cdmbio em vigor na data da transacao.

Em cada data de relato, os ativos e passivos monetarios expressos em moeda estrangeira sao convertidos para Euro utili-
zando as taxas de cambio vigentes naquela data.
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As diferengas de cambio, favoraveis e desfavoraveis, originadas pelas diferencas entre as taxas de cambio em vigor na
data das transagdes e as vigentes na data das cobrangas, pagamentos ou a data da posicao financeira, sdo registados
como rendimentos e gastos na demonstragao dos resultados do exercicio.

211 Politica de gestao de risco

No desenvolvimento da sua atividade a Empresa encontra-se exposta a uma variedade de riscos: risco de mercado, risco
de taxa de juro, risco de liguidez, risco operacional, risco de crédito, risco de contraparte, risco de compliance e risco de
reputacao. A Politica de Gestao de Riscos da Empresa destina-se a definir e implementar os mecanismos, processos e
técnicas adequados e eficazes a fim de identificar, medir, gerir e acompanhar a todo 0 momento os riscos a que os orga-
nismos de investimento coletivo que a Empresa gere estao ou podem vir a estar expostos e aqueles que a Empresa esta
exposta pela sua atividade, bem como assegurar a conformidade com os limites em matéria de gestao de riscos.

0 Conselho de Administracao da Sierra IG, SGOIC, S.A. monitoriza a exposicao da Empesa a riscos, existindo organizagao,
processos e procedimentos que asseguram o cumprimento dos objetivos estabelecidos para cada tipo de risco.

A Politica de Gest3o de Riscos da Empresa tem como objetivos essenciais, assegurar a implementacao da estratégia e o
cumprimento dos objetivos da Empresa; assegurar, de modo apropriado, a compreensao da natureza e da magnitude de
todos os riscos subjacentes a atividade desenvolvida pela Empresa; assegurar a identificagao, avaliagdo, acompanhamen-
to e controlo de todos os riscos materiais a que a Empresa se encontra exposta, interna e externamente, assegurando a
sua manutencao dentro dos limites definidos por esta, de forma a que nao afetem a sua situagao financeira; influenciar
ativamente todas as tomadas de decisdo do 6rgao de administracdo; e contribuir para uma cultura de risco sa e prudente
que reflita o conhecimento e a sua capacidade de gerar comportamentos congruentes nesta matéria.

As necessidades de tesouraria sao geridas pela Empresa, que de uma forma adequada e oportuna, gere os excessos e
défices de liquidez.

2.12 Julgamentos e estimativas

Na preparagdo das demonstragdes financeiras anexas foram utilizadas estimativas que afetam as quantias reportadas de
ativos e passivos, assim como as quantias reportadas de rendimentos e gastos durante o periodo de reporte.

As estimativas foram determinadas com base no melhor conhecimento existente, a data de aprovacao das demonstra-
¢oes financeiras, dos eventos e transagdes em curso e bem assim na experiéncia de eventos passados e/ou correntes. No
entanto, poderdo ocorrer situagdes em periodos subsequentes que, ndo sendo previsiveis a data, ndo foram considerados
nessas estimativas. As alteragdes a essas estimativas, que ocorram posteriormente a data das demonstragdes financei-
ras, serdo corrigidas em resultados de forma prospetiva, conforme disposto pela IAS 8.

Os principais pressupostos utilizados nas estimativas utilizadas pela Empresa, encontram-se divulgadas nas notas corres-
pondentes do anexo.

2.13 Eventos subsequentes
Os eventos apos a data da posicao financeira que proporcionem informacgao adicional sobre condigdes que existiam a data
da posicao financeira sdo refletidos nas demonstracdes financeiras. Os eventos apds a data da posi¢ao financeira que

proporcionem informagao sobre condi¢bes que ocorram apos aquela data sao divulgados no anexo as demonstragdes
financeiras se materiais.
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3 CAIXA E DEPOSITOS BANCARIOS
Para efeitos da demonstracdo dos fluxos de caixa, caixa e seus equivalentes inclui numerario, depdsitos bancarios
imediatamente mobilizaveis (de prazo igual ou inferior a trés meses) e aplicagdes de tesouraria no mercado monetario,

liquidos de descobertos bancarios e de outros financiamentos de curto prazo equivalentes.

A rubrica de “Caixa e depdsitos bancarios” em 31 de dezembro de 2023 e 2022 detalha-se conforme se segue:

31-12-2023 31-12-2022
Caixa 2 -
Depésitos bancarios imediatamente mobilizaveis 1315112 801075
Depositos a prazo 500.000 -
Total caixa e seus equivalentes 1815114 801075
Total caixa e depdsitos bancarios 1815114 801075

A Empresa ndo possui qualquer saldo de caixa ou equivalente de caixa com restri¢des de utilizagdo para o exercicio
apresentado.

4  ATIVOS FIXOS TANGIVEIS

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, 0 movimento ocorrido na quantia escriturada dos ativos fixos
tangiveis, bem como nas respetivas amortizacdes e perdas por imparidade acumuladas, foi o seguinte:

31-12-2023
Edificios e ) ) . ! Ativos fixos
Equipamento  Equipamento Equipamento Ferramentase Outrosativos P
outras L R " . tangiveisem Total
construcaes basico de transporte  administrativo  utensilios fixos urso
Ativos
Saldo inicial - - - - - - -
Efeitos da fusdo da sociedade (Nota 1) 882 882
Aquisicoes - - - 821 - 821
Alienages - - - 2665 - - - 2665
Saldo final - - - 4.368 4368
Depreciagdes acumuladas e
perdas porimparidade
DepreciagGes do periodo - - - (633) - - (633)
Alienagdes - - - (2.665) - - - (2665)
Saldo final - - - (3.298) - (3.298)
Ativos liquidos - - - 1070 1070

Em 2022 n3o existia saldo nos ativos fixos tangiveis, uma vez que o saldo inicial de 2023 ocorre da fusdo com a
SIERRAGEST, em que o valor de 882 Euros dizem respeito a trés computadores portateis.

As depreciagdes do exercicio, no montante de 633 Euros, calculadas de acordo com o descrito na Nota 2.2, foram
registadas na rubrica de demonstragao dos resultados “Gastos de depreciagdo e amortizagdes.
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5 CLIENTES

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022 esta rdbrica tinha a seguinte composicao:

31-12-2023 31-12-2022
Sierra Portugal ("SP") (Nota 20) 63.620 95.209
Outros 259 -
63.879 95.209
Total 63.879 95.209

De acordo com a informacao constante do balango da Empresa, a antiguidade dos saldos de “Clientes” é a seguinte:

31-12-2023 31-12-2022
Vencido mas ndo ajustado (Nota 17)
0-30 dias 63635 95.209
+90 dias 244 -
63.879 95.209
Vencido mas ajustado
63.879 95.209
Total 63.879 95.209

6 OUTROS CREDITOS A RECEBER

Em 31 de dezembro de 2023 esta rubrica tinha a seguinte composicao:

31-12-2023 31-12-2022
Corrente

Devedores por acréscimos de rendimentos
Trabalhos especializados 1100809 -
Outros 31666 3947
1132.475 3947

Outros devedores

Pessoal 4548 6142
Adiantamento a fornecedores 86511 -
Outros 43674 5637
134733 11779
1267.208 15726
1267.208 15726

A rubrica “Trabalhos Especializados” no valor de 1.100.809 Euros inclui os rendimentos de Comissao de Estruturacdo,
conforme mencionado na nota 15.
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De acordo com a informacg&o constante do balango da Empresa, a antiguidade dos saldos de “Outros créditos a receber” é
a seguinte:

31-12-2023 31-12-2022

N&o vencido 1132475 9.584

Vencido mas ndo ajustado
0-30dias 16.369 510
30-90 dias 80243 2.763
+90 dias 38121 2.869
134733 6142

Vencido mas ajustado

1267.208 15726
1267.208 15.726

7 DIFERIMENTOS

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022 esta rubrica tinha a seguinte composicao:

31-12-2023 31-12-2022
Corrente Nao corrente Corrente Nao corrente
Ativos
Servigos de terceiros pagos antecipadamente 1933 - 4412
Seguros 8330 -
10863 - 4412

8 INSTRUMENTOS DE CAPITAL PROPRIO
Capital subscrito

Em 31 de dezembro de 2023, o capital social da Empresa, totalmente subscrito e realizado, esta representado por 50.000
acdes ordinarias de 5,00 Euro, cada uma, e é detido na sua totalidade pela Sierra Investments SGPS, S.A.

Reserva legal

De acordo com a legislagdo em vigor, pelo menos 5% do resultado liquido anual se positivo, tem de ser destinado ao
reforo da reserva legal até que esta represente 20% do capital. Esta reserva ndo ¢ distribuivel a ndo ser em caso de
liquidagdo da empresa, mas pode ser utilizada para absorver prejuizos depois de esgotadas as outras reservas, ou
incorporada no capital.

Reserva de Fusao

Conforme mencionado na nota 1, desta operagao resultou uma reserva de fusdo no montante de 418.203 Euros.
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Aplicacao de resultados

Por deliberagdo da Assembleia Geral realizada a 31 de mar¢o de 2023, a aplicagdo do resultado liquido do periodo findo
em 31 de dezembro de 2022, teve a seguinte aplicagdo:

Resultados transitados 48181
Reserva Legal 10.326
Dividendos 148000

206,507

Resultado liguido do perioda

Em 31 de dezembro de 2023, a rubrica de resultado liquido do periodo tem a seguinte decomposicao:

Resultado realizado 723574
723574

Relativamente ao resultado liquido positivo apurado no exercicio de 2023, no montante de 723.574 Euros, o Conselho de
Administracao propde para aprovagao em Assembleia Geral a seguinte aplicagdo:

Resultados transitados 287.396
Reserva Legal 36179
Dividendos 400.000
723574
9 IMPOSTOS DIFERIDOS

O detalhe dos ativos e passivos por impostos diferidos em 31 de dezembro de 2023 e 2022, de acordo com as diferengas
temporarias que os geraram é como segue:

Ativos por impostos diferidos

31-12-2023 31-12-2022
Prémios Diferidos 47014

47.014 -
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0 movimento ocorrido nos ativos e passivas por impostos diferidos (saldo liquido) no exercicio findo em 31 de dezembro
de 2023 e 2022 foi como segue:

31-12-2023 31-12-2022
Saldo inicial - (12.726)
Efeito por via de fusdo da sociedade (Notal) (15.191)
Efeitos emresultados
Prejuizos Fiscais - 12.726
Prémios Diferidos (31.823) -
Saldo final (47.014)

10 IMPOSTOS SOBRE O RENDIMENTO

Em resultado das alteragdes introduzidas pela Lei n.2 82-B/2014 de 31 de dezembro, que alterou o artigo 87.2 do Cadigo
do IRC, a partir de 2015 inclusive, a taxa de imposto sobre o rendimento das pessoas coletivas foi fixada em 21%.

Relativamente a tributagao adicional em sede de imposto sobre o rendimento sobre as pessoas coletivas, artigo 87.2-A do
Cadigo do IRC, a tributagdo mantém-se em 3% para entidades com um lucro tributavel entre 1.500.000 Euros e
7.500.000 Euros; 5% para entidades com um lucro tributavel entre 7.500.000 Euros e 35.000.000 Euros e 9% para
entidades com um lucro tributavel superior a 35.000.000 Euros.

Nos termos do Codigo de IRC, a Empresa encontra-se sujeita adicionalmente a tributacdo auténoma sobre um conjunto
de encargos, as taxas previstas.

0 gasto com impostos sobre o rendimento em 31 de dezembro de 2023 e 2022 é detalhado conforme se segue:

31-12-2023 31-12-2022
Imposto corrente 232157 56.729
Imposto diferido (Nota 9) (31.823) 12726
200.334 69.455
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A reconciliagdo numérica entre o gasto de imposto e o produto do lucro tributavel pela taxa de imposto & como segue:

31-12-2023 31-12-2022

Resultado antes de imposto 923.908 275962
Gastos nao aceites para efeitos fiscais:

Outras 3513 1143
Rendimentos ndo tributaveis:

Diferenga entre a mais e menos valia contabilistica/fiscal 10

Beneficios Fiscais (9.560)

Excesso de estimativa para impostos (4.295) -
Pagamentoscom base em agdes 91.858 49480

Lucro tributavel(+)/Prejuizo fiscal(-) 1005534 326585

Prejuizos fiscais deduzidos - (78.038)
Matéria coletavel 1005534 248487
Taxa de imposto sobre o rendimento 21,00% 21,00%

211162 52182
Derrama 15.082 979
Tributag@o auténoma 5913 3568
232157 56.729

Impostos diferidos ativos/passivos que resultam de diferengas temporarias:

Prémios Diferidos (31.823) 12726
Imposto diferido (31.823) 12.726
Taxa efetiva de imposto 2168% 2517%

11 ~ FORNECEDORES

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022 esta rubrica tinha a seguinte composicao:

31-12-2023 31-12-2022
Fornecedores 74495 39918
74495 39918

Em 31 de dezembro de 2023 esta rubrica respeitava a valores a pagar resultantes de aquisi¢des decorrentes do curso
normal das atividades da Empresa. Em 31 de dezembro de 2023, o Conselho de Administragdo entende que o valor
contabilistico destas dividas corresponde aproximadamente ao seu justo valor.

De acordo com a informacgdo constante do balango da Empresa, os saldos de “Fornecedores” apresenta os seguintes
prazos de vencimento:

31-12-2023 31-12-2022
Vencido mas nao ajustado 74.495 39918
0-90 dias 59.746 36.710
90-180 dias 2.081 3026
+180 dias 12668 182
74495 39918
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12 OUTRAS DIVIDAS A PAGAR

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022 esta rubrica tinha a seguinte composicao:

31-12-2023 31-12-2022
Nao corrente:
Gastos com pessoal a liquidar 78.896 -
78896 -
Corrente:
Credores por acréscimos de gastos
Servigos de terceiros a liquidar 626.909 19841
Gastos com o pessoal a liquidar 564.254 207913
Qutros 3903 7.801
1195.066 235555
Outros credores
Gastos com pessoal 3028 774
Out. Empresas do grupo - imposto cons 232157 56.730
Outros 314 1808
235489 59312
1430565 294.867
1509461 294.867

A rubrica “"servigos de terceiros a liquidar” em 31 de dezembro 2023 e 2022, no montante de 626.909 Euros e 19.841
Euros, respetivamente, respeita a despesas diversas resultantes da atividade da empresa. O aumento de 2023 face a
2022, deve-se a um acréscimo de custos de 500.000 Euros relacionado com os servicos prestados da Sierra Portugal a
Sierra IG SGOIC, relativo a comissao de estruturagao de um novo OIC que sera gerido pela Empresa a partir de 2024.

Conforme referido nas Principais Politicas Contabilisticas, a Empresa atribui a alguns quadros superiores remuneragdes,
associadas ao desempenho, as quais serdo pagas diferidamente e desde que os colaboradores em causa se encontrem
nessa data ainda a trabalhar para a Empresa. Em 31 de dezembro de 2023, a rubrica “Gastos com pessoal a liquidar” em
credores por acréscimos de gastos inclui o montante de 208.953 Euros.

Os valores atribuidos serdo, em cada um dos periodos posteriores a respetiva atribuicao e até a data do correspondente
pagamento, ajustados em fungdo da variagao anual do “Net Asset Value” (“NAV") do Grupo Sonae Sierra, sendo que, no
que respeita as remuneragdes diferidas as mesmas sdo ainda ajustadas em funcdo de um indicador baseado nos
resultados diretos do grupo e eventuais vendas de ativos durante o periodo do diferimento. Os eventuais ajustes
posteriores que dai decorram s3o registados no exercicio em que a variagao ocorra.

De acordo com a informagado constante no balanco da Empresa, o saldo das “Outras dividas a pagar” apresenta os
seguintes prazos de vencimentos:

31-12-2023 31-12-2022
N+1 1509461 294.867
1509461 294867
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13 ESTADO E OUTROS ENTES PUBLICOS

De acordo com a legislagdo em vigor, as declaragdes fiscais estdo sujeitas a revisao e correcao por parte das autoridades
fiscais durante um periodo de quatro anos (cinco anos para a Seguranca Social), exceto quando tenha havido prejuizos
fiscais, tenham sido concedidos beneficios fiscais, ou estejam em curso inspegdes, reclamagdes ou impugnagdes, casos
estes em que, dependendo das circunstancias, os prazos sao alargados ou suspensos. Deste modo, as declaragdes fiscais
da Empresa de 2022 a 2023 poderao vir ainda ser sujeitas a revisao.

Em 31 de dezembro de 2023 a rubrica de Estado e outros entes publicos classificada como corrente apresentava a
seguinte compaosicao:

31-12-2023 31-12-2022
Ativo Passivo Ativo Passivo

Retengdes na fonte efetuadas a terceiros - 19533 - 13875

Imposto sobre o valor acrescentado - 70989 596 45924
Outros

Imposto Selo - 4275 -

Contribuigdes para a Seguranga Social - 24569 - 14.262

119366 596 74.061

119366 596 74.061

0 Conselho de Administragdo da Empresa entende que as eventuais correcdes resultantes de revisdes/inspe¢des por
parte das autoridades fiscais aquelas declaragdes de impostos ndo terdo um efeito significativo nas demonstracdes
financeiras em 31 de dezembro de 2023.

14 DIREITOS DE USO
Direitos de Uso

Em 31 de dezembro de 2023 a Empresa € locataria em contratos de locagao operacional relacionados com viaturas, os
quais se encontram denominados em Euros.

Os pagamentos minimos das locagdes operacionais em 31 de dezembro de 2023 sao detalhados conforme se segue:

2023
Venciveis em N+1 38.009
Venciveis em N+2 29597
Venciveisem N+3 23912
Venciveis em N+4 15381
Venciveisem N+5 11714
118.613
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15 REDITO E COMISSOES

Pelo exercicio da atividade de gestdo e administracdo dos Organismos de Investimento Coletivo a Empresa cobra
mensalmente:

Comissao de Gestao

e Aos 0ICs Fundo de Investimento Imabiliario Fechado IMOSEDE, Fundo de Investimento Imobiliario Fechado
IMOSONAE DOIS e Atrium Saldanha - SIC Imobiliaria Fechada, S.A., uma Comissao de Gestao calculada com ba-
se numa taxa anual nominal de 0,25% sobre o valor liquido global dos OICs;

e Aos OICs Arrabidashopping - SIC Imobilidria Fechada, S.A. e Gaiashopping - SIC Imobilidria Fechada, S.A., uma
Comissao de Gestao calculada com base numa taxa anual nominal de 0,02% sobre o valor iliquido global do pa-
triménio dos OICs, sujeita a um valor anual minimo de 50.000 Euros;

e Ao OIC Via Catarina - SIC Imobiliaria Fechada, S.A., uma Comissao de Gestao calculada com base numa taxa

anual nominal de 0,50% sobre o valor dos ativos imobiliarios do OIC, acrescido de um valor anual de 75.000 Eu-
ros;

e Ao OIC Multi 24 - SIC Imobiliaria Fechada, S.A., uma Comissao de Gestdo anual minima de 84.000 Euros, acres-
cida de taxas marginais de 0,30% e 0,20% sempre que o valor total do ativo do OIC exceda 10.000.000 Euros.

Gestdo de Carteiras

e A Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A., uma remuneracao base de 0,6325% sobre o valor liquido dos ativos da
sociedade, e uma remuneracao de 0,55% sobre as rendas efetivamente cobradas.

0 valor anual do exercicio de 2023 e 2022 destas Comissdes de Gestao é o seguinte:

3112.2023 31122022

Arrabidashopping, SIC Imobiliaria Fechada, S.A. 50074 249
Gaiashopping, SIC Imobiliaria Fechada, S.A. 50.081 162
Atrium do Saldanha, SIC Imobiliaria Fechada, S.A. 287.690 3145
Multi 24 - SIC Imobiliaria Fechada, S.A 8.790
Fundo de Investimento Imabilidrio Fechado Imosede 316.420
Fundo de Investimento Imabilidrio Fechado Imosonae Dois 275.939 -

988.993 3.557

SIERRA IG SGOIC, S.A. | RELATORIO E CONTAS 2023 29



As demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2023 das sete OICs geridas pela Empresa, podem-se resumir como
se segue:

2023
Fundo Fundo Multi 26 SIC Atrium Arrabidashopping  Gaiashopping Via Catarina
Imosonae Dois Imosede Saldanha SIC SIC SIC SIC

Ativo 165899511 194.204.789 18.239.669 210106.079 136.891.349 154442863 50.701.742
Carteira de aplicagdes imobiliarias 163443750 151892500 16.721.000 203.759.000 124.439.000 142995500 47.284.500
Passivo 2.700.587 3478320 10.424127 100533636 50.710.017 64118.298 23745478
Capital 152.059.167 186.355.306 10.248.375 111.637.852 78.742.202 79157.892 25.078.525
Resultado do exercicio 11139.757 4371164 -2432.833 -2065409 7439131 11166673 1877739
Valor liquido global (Capital + Resultado) ~ 163.198.924 190.726.470 7.815.542 109.572.442 86.181.333 90.324.565 26.956.265
N2 de Acdes 2.351.356 207.887 44.919.000 12.500.000 1569.710 10.000 2110011
Valor por Aqao 69,4063 9174526 01740 8,7658 54,9027 9.0324565 12,7754

O rédito reconhecido pela Empresa em 31 de dezembro de 2023 e 2022 ¢ detalhada como se segue:

2023 2022
Servigos prestados:
Fee Inv. & Man. Advisory Services 1.398.840 1.246.957
Comissao de Gestao 988.993 3557
Gestao de Carteiras 60.376 -
Comissdo de Estruturagao 919.342 -
3.367.552 1.250.514

A Sociedade cobra comissdes por servicos prestados relativos a Investment and Management Advisory a empresas do
Grupo Sonae Sierra, inerentes a gestao ou desenvolvimento de ativos imobiliarios e/ou respetivos veiculos de detencao.
Adicionalmente, a Empresa cobra comissdes pelo exercicio da atividade de gestdo discricionaria e individualizada de
carteiras, ao veiculo Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A..

16 FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNOS

A reparticao dos fornecimentos e servicos externos no exercicio de 2023 e 2022 é a seguinte:

2023 2022

Trabalhos especializados 897556 277665
Ferramentas e utensilios 2643 -
Combustiveis 19.640 10.412
Deslocagdes e estadas 5088 10307
Rendas e alugueres 57.413 19.086
Comunicagdo 5702 1705
Seguros 3565 1836
QOutros servigos diversos 38.067 17.510

1029674 338521
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0 aumento de trabalhos especializados de 2023 face a 2022, deve-se a um acréscimo de custos de 500.000 Euros
relacionado com os servicos prestados da Sierra Portugal a Sierra IG SGOIC, relativo a comissao de estruturagdo de um
novo OIC que sera gerido pela Empresa a partir de 2024.

17 GASTOS COM PESSOAL

A reparticao de gastos com pessoal no exercicio de 2023 e 2022 ¢é a seguinte:

2023 2022

Remuneragdes Orgdos Sociais 419.374 222.706
Remuneragdes Pessoal 708.717 294.770
Beneficios pés-emprego 4433 -
Encargos sobre remuneragges 179.408 83.685
Seguros 3011 14501
Gastos de agao social 23.900 -
Formagao 28.351 4,935
Outros 28.892 6.846

1.396.086 627443

A 31 de Dezembro de 2023, a empresa conta com 15 colaboradores (excluindo os orgaos de administragao). A
remuneragao dos colaboradores da Empresa inclui uma parte de remuneragdo variavel, em funcdo da performance da
Empresa e baseada na avaliagdo do desempenho efetivo.

A 31 de dezembro de 2023, o montante de remuneragdes atribuidas aos membros dos orgaos sociais refere-se a 3
membros do Conselho de Administracdo e a 3 membros do Conselho Fiscal.

A Politica de Remuneracgao dos 6rgaos de administracdo e de fiscalizagdo e dos colaboradores com responsabilidades na
assuncao de riscos e fungdes de controlo e outros equiparados é divulgada em anexo ao Relatdrio e Contas anual.

18  OUTROS RENDIMENTOS

A reparticao dos outros gastos no exercicio de 2023 e 2022 é a seguinte:

2023 2022
Excesso da estimativa de impostos 4,295 -
Outros rendimentos 2187 -
6.482 -
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19  OUTROS GASTOS

A reparticao dos outros gastos no exercicio de 2023 e 2022 é a seguinte:

2023 2022

Quotas 12830 6579
Donativos 40 -
Taxas - 850
Diferengas cambio desfavoraveis 27 -
Anulagao de saldos 67 -
Qutros 2428 1194

15392 8623

0 PARTES RELACIONADAS

Os saldos e transacdes efetuados com entidades relacionadas durante o exercicio de 2023 e 2022 podem ser detalhados
como segue:

Saldos
Outros créditos areceber Dividas a pagar Outros ativos e passivos correntes
31-12-2023 31-12-2022 31-12-2023 31-12-2022 31-12-2023 31-12-2022
Sierra Portugal, SA. 182433 99185 522.867 45699 - -
Modelo Continente Hipermercados, SA - - 659 155 - -
Sonae SGPS, SA - - 232157 58.391 - -
Gaiashopping - SIC Imobiliaria Fechada, SA. 4167 162 - - - -
Arrabidashopping- SIC, Imobiliaria Fechada, SA. 4167 294 - - - -
Fundo Invest. Imobilirio Imosonae Dois 44,294 - - - - -
Fundo Invest. Imobilirio Imosede 51571 - - - - -
Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, SA. 60.376 - - - - -
SFS Gestao e Consultoria, SA. - - 2.899 - - -
Multi 24 - SIC Imobiliaria Fechada, S.A. 8.790 - - - - -
Atrium Saldanha - SIC, Imobilidria Fechada, SA. 23835 3145 - - - -
379633 102.786 758.582 104.245 - -
Transagdes
Prestacdo de servigos e outros rendimentos Servigos obtidos Gastos de financiamento
2023 2022 2023 2022 2023 2022

Sierra Portugal, SA. 916.596 851466 752.872 254.387 - -
Modelo Continente Hipermercados, SA - - 10.787 4081 - -
Sonae SGPS, SA - - - 47695 - -
Gaiashopping - SIC Imobiliaria Fechada, SA. 50.081 162 - - - -
Arrabidashopping- SIC, Imobiliaria Fechada, SA. 50.074 294 - - - -
Sierra Developments Holding B.V. 96.000 48000 - - - -
Fundo Invest. Imobilirio Imosonae Dois 275.939 - - - - -
Fundo Invest. Imobilirio Imosede 316.419 - - - - -
Sierra Spain Shopping Centers Services, S.A. 386.244 347.446 - - - -
Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, SA. 60.376 - - - - -
SFS Gestao e Consultoria, SA - - 23194 - - -
Multi 24 - SIC Imobiliaria Fechada, S.A. 8.790 - - - - -
Atrium Saldanha - SIC, Imobilidria Fechada, SA. 287.690 3145 - - - -
2.448.209 1.250.513 786.853 306.163 - -
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21  GESTAO DE CAPITAL

Nos termos do artigo 312 do Regime da Gestao de Ativos (‘RGA”), as Sociedades Gestoras de OIC tém de ter a todo o
tempo Fundos Praprios iguais ou superiores ao maior dos seguintes montantes:

a) Um quarto do montante baseado em despesas gerais fixas nos termos da legislacdo da Unido Europeia relativa
aos requisitos prudenciais das empresas de investimento (aplicando-se o artigo 132 do Regulamento (EU)
2019/2033 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de novembro de 2019);

b) 0 montante do capital inicial minima previsto no artigo 302 do RGA,;

c) 0O montante referido no artigo 312, n23 do RGA de Fundos Proprios Adicional ao capital inicial minimo, de 0,02%
do montante em que o valor liquido global das carteiras sob gestao exceda os 250 milhdes de Euros (sendo que
a soma do montante de Fundos Préprios Adicional e do capital inicial minimo ndo pode ser superior a 10 milhdes
de Euros).

A Empresa tem um Seguro de Responsabilidade Civil Profissional para cobrir eventuais riscos resultantes de
responsabilidade civil profissional, a titulo de negligéncia, e, adicionalmente, tem Fundos Proprios Complementares para o
mesmo efeito.

Os Fundos Préprios que a Empresa esta obrigada a deter tém de ser investidos em ativos liquidos ou prontamente

convertiveis em numerario no curto prazo, conforme previsto no n27 do artigo 312 do RGA.

Em 31 de dezembro de 2023 a situacao da Empresa nesta matéria era a seguinte:

Fundos Proprios (Art. 312 do RGA) Fundamento 2023
Capital Social 250.000
Reservas 528.838
Impostos Diferidos Art.318,n%2 do(iﬁ';\:gé;t;;;iggl do Regulam. -47014
1. Fundos Proprios da Sociedade 731.824
2. 25% das Despesas Gerais Fixas Art.9792,n%1 a 3do Regulam. (EU) n2575/2013 243136
3. Capital Inicial Minimo Art. 302 doRGA 125000
4. Adicional Fundos Préprios + Capital Inicial Minimo
VLGF sob gestao 674.775.539
VLGF que excede 250 M€ 424775539
Adicional de Fundos Proprios (0,02% do que excede 250 M€) 84.955
Adicional de Fundos Proprios + Capital Inicial Minimo 209.955
5. Montante Minimo de Fundos Préprios Maior dos valores 2, 3. e 4. 243136
6. Fundos Proprios Complementares (0,01% do VLGF) Art312,n% do RGﬁEArtMg do Regulam. (EU) 92060
n2231/2013
7. Montante Minimo Fundos Prépios + Fundos Préprios
Complementares 335196
EXCESSO/DEFICE DEFUNDOS PROPRIOS DA SOCIEDADE (1)-(7) 396.628
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22  NUMERO MEDIO DE PESSOAS AQ SERVICO DA EMPRESA

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o nimero médio de pessoas (excluindo os 6rgaos de
administragdo) ao servico da Empresa foi o seguinte:

2023 2022
15 7
15 7

NUmero de colaboradores

23 RESULTADO PORACAD

O resultado por acao no periodo findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022 foi determinado conforme se segue:

2023 2022
Resultados:
Resultado liquido do periodo 723574 206.507
Numero de acdes:
Ndmero médio ponderado de ag6es 50.000 50.000
Resultado por acao 14,47 413

24 ACONTECIMENTOS APOS A DATA DO BALANCO

Apos encerramento do exercicio a Sociedade Gestora assumiu, a 04 de janeiro de 2024, a administracdo de uma nova
sociedade, a CTT IMO YIELD - SIC Imobiliaria Fechada, S.A.

Com excecao do disposto acima nao ocorreram eventos materialmente relevantes.
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25 APROVACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Estas demonstragdes financeiras foram aprovadas pela Administracdo e autorizadas para emissao em 27 de margo de
2024. Contudo, as mesmas estdo ainda sujeitas a aprovacdo pela Assembleia Geral de Acionistas, nos termos da
legislagdo comercial em vigor em Portugal.

O CONTABILISTA CERTIFICADO 0 CONSELHOQ DE ADMINISTRACAQ
Jéssica Andreia Ruivo Aires Luis Filipe Mota Duarte
(CCn.297078)

Inés Drummond Borges

Joaquim Pereira Mendes

Joao Carlos Vilaga de Faria Lelis

Marco Aurélio Nunes

Maria Luisa Anacoreta Correia
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CERTIFICACAO LEGAL DAS CONTAS

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
Opinido

Auditamos as demonstracdes financeiras anexas da Sierra 1G, SGOIC, S.A. (“Entidade”), que compreendem o
balango em 31 de dezembro de 2023 (que evidencia um total de 3.223.209 Euros e um total de capital préprio de
1.502.412 Euros, incluindo um resultado liquido de 723.574 Euros), a demonstragdo dos resultados por naturezas,
a demonstragdo das alteragdes no capital proprio e a demonstragao dos fluxos de caixa relativas ao ano findo
naquela data, e as notas as demonstragdes financeiras, incluindo informagGes materiais sobre a politica
contabilistica.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos
os aspetos materiais, a posi¢do financeira da Sierra IG, SGOIC, S.A. em 31 de dezembro de 2023 e o seu
desempenho financeiro e fluxos de caixa relativos ao ano findo naquela data de acordo com as Normas
Internacionais de Relato Financeiro (IFRS) tal como adotadas na Unido Europeia.

Bases para a opinidao

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais normas e
orientacdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades nos termos
dessas normas estdo descritas na sec¢do “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢des
financeiras” abaixo. Somos independentes da Entidade nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos
nos termos do cédigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para proporcionar uma
base para a nossa opinido.

Enfase

Conforme referido no anexo as demonstragdes financeiras, em 2 de maio de 2023 realizou-se o registo definitivo
da fusdo por incorporacdo da sociedade Sierragest — Gestdo de Fundos, SGOIC, S.A. (“Sierragest”) na Entidade,
produzindo a referida fusao efeitos fiscais e contabilisticos na mesma data. Acresce referir que as demonstragdes
financeiras da Sierragest em 31 de dezembro de 2022, foram examinadas por outro auditor, cuja Certificagdo Legal
das Contas, datada de 30 de margo de 2023, ndo inclui reservas. A nossa opinido ndo é modificada em relagao a
esta matéria.
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Responsabilidades do 6rgdo de gestdo e do 6rgio de fiscalizagcdo pelas demonstragdes financeiras
O 6rgdo de gestdo é responsavel pela:

- preparagdo de demonstragGes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posi¢do
financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da Entidade de acordo com as Normas
Internacionais de Relato Financeiro (IFRS) tal como adotadas na Unido Europeia;

- elaboracdo do relatério de gestao nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

- criagdo e manutenc¢do de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparacao de
demonstragdes financeiras isentas de distor¢do materialdevido a fraude ou erro;

- adocgdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nascircunstancias; e

- avaliagdo da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as
matérias que possam suscitar duvidas significativas sobre a continuidade das atividades.

O ¢érgao de fiscalizagdo é responsdvel pela supervisdo do processo de preparagao e divulga¢do da informagdo
financeira da Entidade.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razodvel sobre se as demonstragdes financeiras como um
todo estdo isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou erro, e emitir um relatério onde conste a nossa
opinido. Seguranca razoavel é um nivel elevado de seguranca mas ndo é uma garantia de que uma auditoria
executada de acordo com as ISA detetara sempre uma distor¢do material quando exista. As distor¢Ges podem ter
origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente
esperar que influenciem decisGes econdmicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstra¢des
financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos ceticismo
profissional durante a auditoria e também:

- identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do material das demonstragGes financeiras, devido a fraude ou
a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses riscos, e obtemos
prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa opinido. O risco
de ndo detetar uma distor¢do material devido a fraude é maior do que o risco de ndo detetar uma distorgao
material devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificagdo, omissdes intencionais, falsas
declaragdes ou sobreposi¢do ao controlo interno;

- obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de conceber
procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas ndo para expressar uma opinido
sobre a eficacia do controlo interno da Entidade;

- avaliamos a adequacdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas contabilisticas e
respetivas divulgagGes feitas pelo érgdo de gestao;

- concluimos sobre a apropriagdo do uso, pelo 6rgdo de gestao, do pressuposto da continuidade e, com base
na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com acontecimentos ou
condi¢Ges que possam suscitar duvidas significativas sobre a capacidade da Entidade para dar continuidade
as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a atengdo no nosso
relatério para as divulgacGes relacionadas incluidas nas demonstragGes financeiras ou, caso essas divulgagGes
nao sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas conclusGes sdo baseadas na prova de auditoria
obtida até a data do nosso relatério. Porém, acontecimentos ou condigdes futuras podem levar a que a
Entidade descontinue as suas atividades;
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- avaliamos a apresentacao, estrutura e contetudo global das demonstrac¢des financeiras, incluindo as
divulgacdes, e se essas demonstragées financeiras representam as transacdes e acontecimentos subjacentes
de forma a atingir uma apresentacdo apropriada;

- comunicamos com os encarregados da governagdo, entre outros assuntos, o ambito e o calendario planeado
da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo
interno identificado durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informacdo constante do relatério de
gestdo com as demonstragdes financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o relatério de gestao

Dando cumprimento ao artigo 451.2, n.2 3, al. e) do Cddigo das Sociedades Comerciais, somos de parecer que o
relatério de gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares aplicadveis em vigor, a

informacdo nele constante é concordante com as demonstragGes financeiras auditadas e, tendo em conta o
conhecimento e apreciagdo sobre a Entidade, ndo identificdmos incorre¢cdes materiais.

Lisboa, 27 de margo de 2024

Deloitte & Associados, SROC S.A.

Representada por Pedro Miguel Goncalves Carreira Mendes, ROC
Registo na OROC n.2 1207

Registo na CMVM n.2 20160818



SIERRA IG, SGOIC, S.A.

Ao Conselho de Administracao,

O Conselho Fiscal da SIERRA IG, SGOIC, S.A, cujas Demonstracdes Financeiras, bem como as dos
Organismos de Investimento Coletivo Imobilidrio por si geridos, preparadas e apresentadas pelo
Conselho de Administracdo, nos foram presentes para emissdao de Parecer nos termos legais,
apresenta seguidamente uma sintese das atividades de fiscalizacdao exercidas, relativas ao ano de
2023.

Fiscalizacao

O atual Conselho Fiscal iniciou fungdes em 3 de maio de 2023, tendo acompanhado a fusdo por
incorporacdo da SIERRAGEST — Gestdo de Fundos, SGOIC, S.A. na SIERRA IG, SGOIC, S.A., mediante
a transferéncia global do patriménio da primeira (sociedade incorporada) para a segunda
(sociedade incorporante), atendendo a que dois dos seus membros eram também membros do
Conselho Fiscal da sociedade incorporada e outro da sociedade incorporante.

O Conselho Fiscal efetuou, para conhecimento da atividade desenvolvida em 2023, nos termos
legais, reunibes, em que estiveram presentes, para além dos membros deste Conselho,
administradores, auditores externos, auditores internos e colaboradores de outros servicos da
sociedade, quando tal se mostrou necessario. Os assuntos tratados e as delibera¢des do Conselho
Fiscal encontram-se vertidas nas atas lavradas.

Informacgao Financeira e Revisao Legal das Contas

No ambito das suas reunides, o Conselho Fiscal, através dos elementos apresentados pela
administracao e pelos servigos da sociedade gestora, bem como, pelos auditores externos, tomou
conhecimento e apreciou a informacao financeira, produzida ao longo do exercicio de 2023, quer
da SIERRAIG, SGOIC, S.A. quer dos Organismos de Investimento Coletivo Imobilidrio por si geridos.

Relativamente as Demonstragdes Financeiras do exercicio de 2023, que estdo em apreciagao
nesta reunido, para aprovacdo, acompanhamos a sua elaboracdo através dos trabalhos de
auditoria realizados pelos Revisores Oficiais de Contas, Deloitte, Crowe e EY. Esse
acompanhamento incluiu a sua presencga nas reuniées do Conselho Fiscal e andlise e discussao
das principais questdes levantadas.

Em reunido do Conselho Fiscal, os auditores apresentaram as conclusdes finais da Revisdo Legal
das Contas. Os aspetos relevantes da auditoria foram:

SIERRA IG: nada de especial a referir

Fundo Imosonae Dois: nada de especial a referir
Fundo Imosede: nada de especial a referir
Arrabidashopping SIC: nada de especial a referir
Gaiashopping SIC: nada de especial a referir
Multi 24 SIC: nada de especial a referir

Atrium Saldanha SIC: nada de especial a referir

® N Uk WwWwNRE

Viacatarina SIC: inclui énfase relacionada com reexpressao das contas de 31 de dezembro
de 2022, tendo em conta as disposi¢bes do normativo contabilistico aplicavel aos
organismos de investimento alternativo imobiliario.
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Nao foram identificados ajustamentos reportdveis no contexto da materialidade definida.

No final recebemos dos auditores as certificagdes legais das contas e os relatdrios de auditoria,
cujas copias se anexam.

Sistemas de Governo e de Controlo Interno

Tivemos acesso a andlise e avaliagcdo do funcionamento e eficacia dos sistemas de governo e de
controlo interno da sociedade e dos Organismos de Investimento Coletivo Imobiliario por si
geridos, da responsabilidade do Conselho de Administracdo, mediante as analises efetuadas pela
auditoria interna e pelos auditores externos e pelos relatdrios dos responsaveis das fun¢des de
gestdo de riscos e de compliance. Relativamente a esta matéria o Conselho Fiscal emitiu relatdrio
de avaliacdo em 29 de junho de 2023.

Na apreciacdo dos resultados da andlise do funcionamento dos sistemas de governo e de controlo
interno discutimos, em reunides em que estiveram presentes os auditores internos e externos, os
respetivos resultados, as deficiéncias encontradas, os riscos associados, os comentarios dos
servigos, as corre¢des sugeridas e os respetivos planos de implementacao.

Independéncia dos Revisores Oficiais de Contas

O Conselho Fiscal, nos termos da Lei 148/2015, que aprovou o Regime Juridico da Supervisio de
Auditoria, verificou e acompanhou a independéncia dos Revisores Oficias de Contas. Neste ambito
analisou as cartas de contratacdo de servicos, em que os auditores garantem a sua independéncia
e de todos os seus colaboradores.

N3do chegaram ao conhecimento do Conselho Fiscal, no exercicio das suas fung¢des, quaisquer
indicios ou factos que ponham em causa a independéncia dos Revisores Oficiais de Contas.

Conclusdo

Considerando as DemonstragGes Financeiras que foram presentes a este Conselho, a actividade
fiscalizadora e de acompanhamento da actividade da sociedade e dos Organismos de
Investimento Coletivo Imobilidrio por si geridos durante o ano, as conclusdes da revisao oficial
das contas, da certificacdo legal de contas e dos relatdrios de auditoria, o Conselho Fiscal
considera que as contas da SIERRA IG, SGOIC, S.A. e dos Organismos de Investimento Coletivo
Imobiliario por si geridos estdo em condi¢Oes de serem aprovadas, pelo que emite o Relatério e
Parecer que se anexa.

Maia, 27 de margo de 2024

O Conselho Fiscal

José Pereira Alves
Luis Guilherme de Noronha e Tavora Pinheiro Torres
Leonardo Pires Cerejeira
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